Uchwata Nr 157/ XVI1/2001

Rady Gminy w Godzieszach Wielkich
z dnia 16 listopada 2001 roku

W sprawie: zatwierdzenia "zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Godziesze Wielkie — wie$ Stobno"

na podstawie: art. 18, ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74 z pozniejszymi zmianami),
art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 1999 roku Nr 15 poz. 139 z pbzniejszymi zmianami)
oraz art. 7 Ustawy z dnia 3 lutego 1995 1. 0 ochronie gruntéw rolnych 1
lesnych (Dz.U. Nr 16, poz. 78 z pozniejszymi zmianami) uchwala co
nast¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy wprowadzajgce

§1.
1. Uchwala si¢ zmiang Nr 1 miejscowego planu ogblnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Godziesze Wielkie uchwalonego uchwata Rady Gminy w Godzieszach Wielkich: Nr
108/93 z dnia 10 listopada 1993 roku (Dz. Urz. Woj. Kaliskiego Nr 20, poz. 152 z 1993
roku), zwanego dalej miejscowym planem ogolnym.
2. Zmiana, o ktérej mowa w ust. 1 obejmuje si¢ nieruchomosci potozone w obrgbie gruntow
wsi Stobno, oznaczone numerami ewidencyjnymi: 207/2, 208/2, 234/41235/1.
3. Wymieniony w ust. 1 miejscowy plan ogdlny gminy Godziesze Wielkie traci moc w czescl
objetej niniejszym planem, okreslonej w ust. 2 oraz w rysunku planu w odniesieniu do
terenéw upraw polowych oznaczonych symbolem O1R (tereny upraw polowych z istniejaca
zabudowa rozproszona typu zagrodowego).

§2.
Celem zmiany miejscowego planu ogdlnego jest udostepnienie terenéw powierzchniowej
eksploatacji piasku oraz terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w miejscowosci
Stobno co zostalo zawarte w uchwale Rady Gminy w Godzieszach Wielkich. Nr
91/XIV/2000 z dnia 28 czerwca 2000 roku.

§3.
Tlekroé w ninigjszej uchwale jest mowa o:

1. miejscowym planie ogolnym - nalezy przez to rozumieé¢, ze chodzi o aktualnie
obowiazujacy miejscowy plan ogllny zagospodarowania przestrzennego gminy
Godziesze Wielkie,

2. o planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy w Godzieszach
Wielkich wraz z rysunkiem stanowigcym zatacznik nr 1 do tej uchwaty,

3. rysunek planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy integralna cz¢s¢ planu,
bedacy zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty,

4. o obszarze - nalezy przez to rozumiec teren zawarty w liniach rozgraniczajacych

tereny o rézmym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania - nazwany
symbolem cyfrowo-literowym.



Rozdzial 2
Ustalenia ogolne

§4.

1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1.

2.

3.

4

tereny powierzchniowej eksploatacji piasku oznaczone na rysunku planu symbolem
16.01.PE/z;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem 16.02.MN/z;

tereny drog ogolnodostepnych oznaczonych symbolami KDp, KDg.

urzadzenia infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu zgodnie z nOrmMa

2. Dla poszczegdlnych obszaréw ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz dopuszczalne
wraz z warunkami jego dopuszczenia.

§5.

Rysunek planu wykonany zostal zgodnie ze skala migjscowego planu o0golnego i zawiera
oznaczenia graficzne granic terendw objetych zmiana.

§6.

Dla terenu, o ktorym mowa w § 4, ust.1, pkt 1 ustala si¢ nastgpujace warunki korzystania ze
érodowiska przyrodniczego:

L.

2.

3.

ustala sie zaopatrzenie w wodg z wodociagu wiejskiego i odprowadzenie $ciekdéw do
kanalizacji sanitarnej,

Scieki deszczowe z terenu objetego planem nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji
deszczowej lub po oczyszczeniu do rowu odwadniajacego;

w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego - wytwarzanie energii cieplnej do
celow grzewczych i technologicznych na bazie energil elektrycznej, paliw plynnych i
gazowych;

w zakresie gospodarki odpadami statymi dopuszcza si¢ jedynie zorganizowany sposob
usuwania odpadéw /gromadzenie w kontenerach i wywozenie na sktadowisko gminne
/zgodny z przepisami szczegOlnymi/;

na terenie jednostki planistycznej w zakresie ochrony przed halasem obowigzuja
standardy akustyczne okreslone w przepisach szczegoélnych;

prace budowlane nie moga spowodowa¢ naruszenia stosunkow wodnych na gruncie;
w przypadku naruszenia sieci drenarskiej nalezy bezzwlocznie dokonaé naprawy,
zapewniajac wlasciwy odptyw;

ustala sie obowiazek powiadomienia panstwowej stuzby ochrony zabytkow na 7 dni
przed rozpoczgciem robot budowlanych oraz w razie koniecznosci przeprowadzenia
ratowniczych prac wykopaliskowych.

§7.

Dla zespolu projektowane] zabudowy mieszkaniowej, o ktérym mowa W §4 pkt 2, ustala si¢
nastgpujacy program i zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz warunki
korzystania ze srodowiska przyrodniczego:

1.

Dojazd do wydzielonych dziatek budowlanych przewidziany jest istniejaca droga
gminng Borek — Jozefow (05KDg), zapewniajaca takze dojazd do pol. Szerokos¢
drogi w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m, przekroj niesymetryczny. Szerokosc¢
jezdni przewidzianej do utwardzenia - 5,0 m, po poéinocnej stronie istniejacy row
otwarty i pobocze o szer. 2,5 m, po poludniowej stronie pobocze 0 szerokoscl - 2,5 m
min. pod ciagi infrastruktury technicznej.



W zachodniej czgéci obszaru objetego zmiana planu przewiduje si¢ drogg dojazdowa,
niepubliczna do projektowanego zespotu zabudowy mieszkaniowe;.

Zasilanie zespotéw zabudowy mieszkaniowej w energi¢ elektryczng bgdzie miato
migjsce na warunkach okreslonych przez Rejonowy Zaklad Energetyczny w Kaliszu.
Na dzialce nr 235/1 projektuje sie si¢ stacje transformatorowa zasilajaca
przedmiotowy zesp6l zabudowy mieszkaniowej — przewidywane zapotrzebowanie na
moc elektryczna — 400 kW.

Zaopatrzenie w wode przewidziane jest z wodociagu wiejskiego w miejscowosci
Stobno na warunkach okreslonych przez jego dysponenta. Trasa przylacza
zasilajacego projektowang zabudowsg mieszkaniowa przewidziana jest w ciagu drogi
dojazdowe;.

Odprowadzenie nieczystosci ptynnych przewidziane jest do kanalizacji grupowe;
obejmujacej swym zasiggiem obszar wsi Stobno. Do czasu budowy i uruchomienia
kanalizacji dopuszcza si¢ przejéciowo gromadzenie nieczystosci w szczelnych,
indywidualnych zbiornikach okresowo oproznianych przez specjalizowane stuzby
komunalne.

Odprowadzenie oczyszczonych $ciekéw deszczowych do gruntu z zachowaniem
warunkoéw okreslonych w przepisach ogdlnych.

Gromadzenie nieczystosci stalych, po ich wstepnej segregacji w obrebie dziatki
budowlanej, w indywidualnych pojemnikach okresowo wywozonych na wysypisko
$mieci.

Ogrzewanie budynkéw z indywidualnych Zrédet ciepla na paliwo przyjazne dla
srodowiska.

W zakresie ochrony przed hatasem obowiazuja standardy akustyczne okreslone w
przepisach szczegdlnych.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§8.

Dla terenu, o ktérym mowa w §4, ust.l, pkt 1 ustala si¢ nastepujace warunki dotyczace
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1.

2.

3.

w projekcie zagospodarowania terenu uwzgledni¢ powiazania zewngtrzne inwestycji
oraz prawa wiascicieli sasiednich nieruchomosci;

ustala sie zabudowe jednokondygnacyjna nadziemng — kontener, wartowni¢ oraz
kabine sanitarng — ekologiczna, bezodplywowa;

ustala si¢ nieprzekraczalng linig zabudowy dla wszystkich urzadzen i obiektow
budowlanych na 3,0 m od granic dziatki wlasnej;

ustala sie dojazd po istnigjacej drodze dojazdowej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 6,0 m od drogi gminnej (04KDg i 05KDg) do drogi powiatowej (nr
209), z wjazdem od wschodniej i potnocne;j strony dziatki;

przewidzie¢ zachowanie filar6w ochronnych w stosunku do przyleglych terenow,
przewidzie¢ mozliwos¢, po zakonczeniu eksploatacji zloza, catkowitej rekultywacji
terenu;

ustala sie¢ zagospodarowanie dziatki zielenia izolacyjna o charakterze krajobrazowym
wzdtuz wschodniej granicy dziatki;

ustala si¢ powierzchnie czynna dziatki w granicach 55 - 70% jej powierzchni,



§9.

Wyznacza si¢ obszar zabudowy mieszkaniowe] obejmujace nieruchomo$ci zawarte w
jednostce bilansowej 16.02.MN/z. Podstawowym przeznaczeniem tych obszaréw jest
sabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna, realizowana indywidualnie z nastepujacymi
warunkami dotyczacymi zabudowy i zagospodarowania terenu:
1. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, z garazami wbudowanymi lub
przylegajacymi do zabudowy mieszkaniowej,
2. lokalizacja budynkow zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy okreslona na 6 m od
linii regulacyjnej ulic oraz prawem budowlanym;
3. maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektéw mieszkalnych — dwie kondygnacje, w
tym uzytkowe wykorzystanie poddasza;
4. ustala sie dachy kryte dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym o kacie

nachylenia potaci 30°-45" z tolerancja 10%;

ustala sie maksymalna powierzchnig zabudowy do 25% powierzehni dziatki,

6. ustala sie maksymalng powierzchni¢ terenéw utwardzonych poza zabudowa
kubaturowa na 15% powierzehni dziatki;

7. co najmniej 60% powierzchni dziatki powinno byé wykorzystane na urzadzenie
zieleni o charakterze ogrodowo — rekreacyjnym,;

8. dopuszcza si¢ laczenie sasiednich dzialek lub zmiane podzialu pod warunkiem
zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy i przepisow prawa budowlanego;

9. na obszarach zabudowy mieszkaniowej dopuszceza sig funkcje ustug nieuciazliwych o
pow. do 30 m? w parterach budynkéw mieszkalnych lub jako obickty wolnostojace o
pow. do 60 m?.Na tych obszarach zakazuje si¢ realizacji funkcji mogacych pogorszy¢
stan rodowiska, okreslonych w przepisach szczegdlnych oraz ustug produkcyjnych,
baz, magazynow hurtowych, ustug samochodowych, sktadowisk surowcow wtérnych
itp.;

10. miedzy wydzielanymi dzialkami budowlanymi postuluje si¢ wydzielenie paséw o
szer. 10,0 m jako rezerwy terenu pod drogi zapewniajace w przysziosci dostgpno$c
terenow przylegtych pod zabudowe mieszkaniowa;

11. garaze sytuowaé nalezy w bryle budynkéw mieszkalnych lub jako wolnostojace
zblizniaczone w obrebie strefy zabudowy gospodarczej o powierzchni do 30 m?;

12. architektura wolnostojacych obiektéw gospodarczo — garazowych winna nawigzywac
do bryly budynku mieszkalnego;

13. ogrodzenie dziatki o wysokosci maksymalnej 1,5 m nalezy realizowa¢ jako azurowe.

“

§10.
W przypadku projektowanego zainwestowania terenu pod zespot zabudowy mieszkaniowe;j,
wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uzaleznia si¢ od
- przedtozenia przez inwestora koncepcji zagospodarowania terenu uwzgledniajace]
prawidtowe 1 funkcjonalne zainwestowanie sasiednich terenéw przeznaczonych pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.

Rozdzial 4.
Postanowienia szczegblne

§11.
Dolacza si¢ wykaz gruntow przeznaczonych na cele nierolnicze stanowiacy zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty (nie publikowany)

§12.
Dotacza si¢ prognoze skutkéw wptywu ustalen zmiany planu na $rodowisko przyrodnicze
stanowiaca zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaly (nie publikowany)



§13.
Ustala si¢ stawke procentowsq stuzaca naliczeniu optlaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko$ci 10 % dla terenéw oznaczonych symbolem
16.02.MN/z .

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe
§14.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy Godziesze Wielkie.

§15.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie czternastu dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
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