Uchwala Nr
Rady Gminy w Godzieszach Wielkich
z dnia 16 listopada 2001 roku

W sprawie: zatwierdzenia "zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Godziesze Wielkie — wie$ Borek"

na podstawie: art. 18, ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74 z pézniejszymi zmianami),
art.. 26 ustawy z dnia .7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 1999 roku Nr 15 poz. 139 z pdzniejszymi zmianami)
oraz art. 7 Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o.ochronie gruntéw rolnych 1
leénych (DzU. Nr 16, poz. 78 z pbézniejszymi zmianami) uchwala co
nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wprowadzajace

§i..
1. Uchwala sie zmiane Nr 2 miejscowego planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego
gminy Godziesze Wielkie uchwalonego uchwata Rady Gminy w Godzieszach Wielkich: Nr
108/93 z dnia 10 listopada 1993 roku (Dz. Urz. Woj. Kaliskiego. Nr 20, poz. 152 z 1993
roku), zwanego dalej miejscowym planem ogélnym.
2. Zmiang, o ktdrej mowa w ust. 1 obgjmuje si¢ nieruchomoéci potozone w obregbie gruntow
wsi Borek, oznaczone numerami ewidencyjnymi: 35/4, 53/2, 53/3, 59/2, 59/3, 59/4, 59/5,
59/6, 65/1, 65/2, 65/5, 66, 70/3, 74, 103, 104/1, 116,
3. Wymieniony w ust. 1 miejscowy plan ogoélny gminy Godziesze Wielkie traci moc w czgsci
objetej niniejszym planem, okre$lonej w ust. 2 oraz w rysunku planu w odniesieniu do
terenOw upraw polowych oznaczonych symbolem 01R (tereny upraw polowych z istniejaca
zabudowg rozproszong typu zagrodowego).

§2.
Celem zmiany miejscowego planu ogdinego jest udostgpnienie nowych terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w miejscowosci Borek co zostalo zawarte w uchwale Rady
Gminy w Godzieszach Wielkich. Nr 107/XVII/2000 z dnia 29 listopada 2000 roku.

§3.

Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. miejscowym planie ogdlnym - nalezy przez to rozumieé, ze chodzi o aktualnie
obowigzujacy miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego gminy
Godziesze Wielkie,

2. o planie - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwale Rady Gminy w Godzieszach
Wielkich wraz z rysunkiem stanowigcym zatacznik nr 1 do tej uchwaly,

3. rysunek planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy integralna czes¢ planu,
bedacy zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty,

4. o obszarze - nalezy przez to rozumie¢ teren zawarty w liniach rozgraniczajacych
tereny o réznym przeznaczeniu i rdéznych zasadach zagospodarowania - nazwany
symbolem cyfrowo-literowym.
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Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne
§4.
1. Przedmiotem ustalen planu sg:

1. tereny. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/z,

2. tereny drég ogolnodostepnych oznaczonych symbolem KDp, KDg.

3. urzadzenia infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu zgodnie z norma.

2. Dla poszczeg6lnych obszarow ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz dopuszczalne
wraz z warunkami jego dopuszczenia.

§5.
Rysunek planu wykonany zostat zgodnie ze skala miejscowego planu ogolnego 1 zawiera
oznaczenia graficzne granic terenéw objetych zmiana.

§6.
Dla zespolu projektowanej zabudowy mieszkaniowe] ustala si¢ nastgpujacy program.i zasady
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz warunki korzystania ze S$rodowiska
przyrodniczego:

1. Dojazd do wydzielonych dziatek budowlanych przewidziany jest poprzez istniejace
drogi powiatowe 01KDp (nr 209) i 02KDp (nr 262) oraz droge gminng 03KDg,
zapewniajaca rowniez dojazd do pol, a takze projektowana droge dojazdowa,
niepubliczna. . Szeroko$é drogi dojazdowej w liniach rozgraniczajacych - 8,0 m,
przekréj niesymetryczny. Szerokoé¢ jezdni przewidzianej do utwardzenia - 3,5 m, po
zach. stronie istniejacy réw otwarty i pobocze o szer. 2,0 m, po wschodniej.stronie
pobocze o szerokosci - 2,5 m min. pod ciagi infrastruktury technicznej, co 60 do 80 m
po obu stronach drogi zatoki umozliwiajace wymijanie pojazdéw samochodowych.

2. Droga dojazdowa, niepubliczna projektowana jest przez cze$é obszaru objetego
zmiang planu oznaczonego symbolami 4.01.MN/z i 4.02.MN/z i faczy droge
powiatowa 02KDp z droga gminng 03KDg

3. Zasilanie zespoléw zabudowy mieszkaniowej w energie elektryczng bedzie mialo
miejsce na warunkach okreslonych przez Rejonowy Zaklad Energetyczny w Kaliszu.
Na dzialce nr 66 projektuje si¢ si¢ stacje transformatorowa zasilajaca przedmiotowe
zespoly zabudowy mieszkaniowej — przewidywane zapotrzebowanie na moc
elektryczna — 600 kW.

4. Zaopatrzenie w wode przewidziane jest z wodociagu wiejskiego w miejscowosci
Borek na warunkach okre§lonych przez jego dysponenta. Trasa przylacza zasilajacego
projektowang zabudowg mieszkaniowa przewidziana jest w ciagu drogi dojazdowe;.

5. Odprowadzenie nieczysto$ci ptynnych przewidziane jest do kanalizacji grupowej
obejmujgce] swym zasiegiem obszar wsi Borek: Do czasubudowy 1 urochomienia
kanalizacji dopuszcza si¢ przejsciowo gromadzenie nieczystosci w szczelnych,
indywidualnych zbiornikach okresowo oproznianych przez specjalizowane stuzby
komunalne.

6. Odprowadzenie oczyszczonych $ciekéw  deszezowych do gruntu z zachowaniem
warunkow okre$lonych w przepisach szczegélnych.

7. Gromadzenie nieczysto$ci stalych, po ich wstgpnej segregacji w obrebie dziatki
budowlanej, w indywidualnych pojemnikach okresowo wywozonych na wysypisko

Smiect.

8. Ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrédel ciepta na paliwo przyjazne dla
$rodowiska.

9. W zakresie ochrony przed halasem obowiazuja standardy akustyczne okreslone w
przepisach szczegoinych:

10. W zakresie ochrony débr kultury zapewnié w trakcie wykonywania rob6t ziemnych
nadzor archeologiczny
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Rozdziat 3
Ustalenia szczegolowe
§7.
Wyznacza sig obszary zabudowy mieszkaniowej obejmujace nieruchomosdct zawarte: w
jednostkach bilansowych 4.01.MN/z, 4.02.MN/z, 4.03MN/z, 4.04MN/z, 4.05.MN/z,
4.06 MN/z. Podstawowym przeznaczeniem tych obszaréw jest zabudowa mieszkaniowa,
jednorodzinna, realizowana indywidualnie z nastgpujacymi warunkami dotyczacymi
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, z garazami wbudowanymi lub
przylegajacymi do zabudowy mieszkaniowej,

2. lokalizacja budynkéw zgodnie z nieprzekraczalna linig zabudowy okreslona na 6 m od
linii regulacyjnej ulic oraz prawenr budowlanym;

3. maksymalna wysokoé¢ zabudowy dla obiektow mieszkalnych — dwie kondygnacje, w
tym uzytkowe wykorzystanie poddasza;

4. ustala sie dachy kryte dachowka lub materialem dachéwkopodobnym o kacie
nachylenia po-laci,3,00-4.5_o z tolerancia, 10%;,.

5. ustala sie maksymalng powierzchni¢ zabudowy do 25% powierzchni dziatki,

6. ustala sic maksymalna powierzchnig terenow utwardzonych poza zabudowy
kubaturowa na 15% powierzchni dziatki;

7. ¢o- najmniej 60% powierzehni dziatki powinno by¢ wykorzystane na urzadzenie
zieleni o charakterze ogrodowo — rekreacyjnym;

8. dopuszcza si¢ faczenie sasiednich dziatek lub zmiang podziatu pod warunkiem
zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy i przepiséw prawa budowlanego;

9. na obszarach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ funkcj¢ ustug nieuciazliwych o
pow. do 30 m* w parterach budynkéw mieszkalnych lub jako obiekty wolnostojace o
pow. do 60 m* Na tych obszarach zakazuje si¢ realizacji funkcji mogacych pogorszy¢
stan $rodowiska, okre§lonych w przepisach szczegélnych oraz ustug produkcyjnych,
baz, magazynéw hurtowych, ustug samochodowych, sktadowisk surowcow wtornych
ip.;, )

10. miedzy wydzielanymi dziatkami budowlanymi postuluje si¢ wydzielenie pasow o
szer. 10,0 m jako rezerwy terenu pod drogi zapewniajace w przyszioSct dostgpnosé
terendw przyleglych pod zabudowsg mieszkaniows; ’

11. garaze sytuowaé nalezy w bryle budynkéw mieszkalnych lub jako wolnostojace
zblizniaczone w obrebie strefy zabudowy gospodarczej o powierzchni do 30 m?;

12. architektura wolnostojacych obiektéw gospodarczo — garazowych winna nawiagzywac
do bryly budynku mieszkalnego,

13. ogrodzenie dziatki o wysoko$ci maksymalnej 1,5 m nalezy realizowac jako azurowe.

§8.
W przypadku projektowanego zainwestowania terenu pod zespot zabudowy mieszkaniowej,
wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uzaleznia si¢ od
przedtozenia przez inwestora koncepcji zagospodarowania terenu uwzgledniajacej
prawidlowe i funkcjonalne zainwestowanie sasiednich terenéw przeznaczonych pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.

Rozdziat 4.
Postanowienia szczegolne
§9.
Dolacza sie wykaz gruntow przeznaczonych na cele nierolnicze stanowiacy zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty (nie publikowany)



§10.
Dotacza sie prognoze skutkow wplywu ustalen zmiany planu na $rodowisko przyrodnicze
stanowiacg zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaly (nie publikowany)

§11.
Ustala sie stawke procentows stuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy
o0 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10 %.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe
§12.
Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Gminy Godziesze Wielkie.

§13.

Tchwala wchodzi w Zycie po uplywie czternastu dm od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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