wADA GMINY

(3ODZIESZE WIELKIE Uchwala Nr X1/46/2003
Rady Gminy w Godzieszach Wielkich
z dnia 11 wrzesnia 2003 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
Gminy Godziesze Wielkie - wie$ Borek (dziatki nr 260/2, 265, 267, 268 i 348).

Na podstawie’ art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
Jjednolity z 1999 roku Dz. U. Nr 15, poz. 139 z péiniejszymi zmianami) w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 Nr 80, poz.717) oraz art.
18. ust.2 pkt 5 i art. 40 ust.]1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym ( tekst jednolity z 2001
roku Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z pézniejszymi zmianami ) oraz art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych ( Dz. U. Nr 16, poz. 78 z pézniejszymi zmianami ) uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wprowadzajace
§1.
W uchwale nr XI /31/79 Gminnej Rady Narodowej w Godzieszach Wielkich z dnia 29 czerwca 1979
roku w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Godziesze Wielkie ( Dz. Urz. Woj. Kaliskiego Nr 4 poz. 44 ) ze zmiana wynikajaca z uchwaly Rady
Gminy Godziesze Wielkie Nr 108/93 z dnia 10 listopada 1993 r.(Dz. Urz. Woj. Kaliskiego Nr 20, poz.
152) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1. Rysunek planu stanowiacy zalacznik do uchwaly powotanej w §1 uzupehia sie rysunkami
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Godziesze Wielkie w czesci
dotyczacej wsi Borek w skali 1 : 10000 stanowiacymi zatacznik nr 1 i w skali 1 : 5000
stanowigcymi zalacznik nr 1a do niniejszej uchwaly,

2. Granice obszaru objgtego zmiang planu pokrywaja si¢ z granicami ustalonymi w uchwale Nr
123/X1X/2001 z dnia 21 luty 2001 roku w sprawie sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czesci wsi Borek.

3. W tekscie planu stanowigcym zatacznik do powolanej w §1 uchwaly wprowadza sie zapisy
sformutowane w kolejnych rozdziatach niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne
§2.
1. Ustalenia planu obejmuja:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi a
takze tereny niezbedne do wytyczania $ciezek rowerowych,

3) =zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej
infrastruktury,

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektéw,

5) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu,

6) stawki procentowe stuzace okresleniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci,

7) inne warunki i zasady w zaleznosci od potrzeb.

§3.

Przedmiotem ustalen zmiany planu s tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na
rysunku planu symbolem "MN/z".

§4.
Ilekro¢ w dalszych ustaleniach uchwaly jest mowa o:

1. przepisach szczegdlnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych (art. 104 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego);

2. rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu na mapie w skali 1: 10000,

1:5000, stanowiace zalaczniki nr 1 oraz 1a do niniejszej uchwaly;
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linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odleglos¢ od linii rozgraniczajacej najblizej
potozonej $ciany budynku o przeznaczeniu podstawowym, przy czym moga by¢ usytuowane
przed linia zabudowy: balkony, wykusze, przybudéwki i zewngtrzne schody o wysiegu (
glebokoscei ) nie przekraczajacym 1,5 m;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ mozliwo$¢ usytuowania obiektu
budowlanego w linii zabudowy okreslonej na rysunku planu lub w odleglosci wigkszej w
rozumieniu definicji zawartej w pkt.3;

istniejacych elementach lub istniejacym stanie zagospodarowania (np. funkcjach terenu,
obiektach budowlanych, cechach fizjograficznych ) - nalezy przez to rozumieé stan wyzej
wymienionych w dniu wejscia w zycie planu;

sciekach - nalezy przez to rozumie¢ wody zuzyte do celéw bytowych i gospodarczych, ciekle
odchody zwierzgce, wody pochodzace z odpadow atmosferycznych i powstajace w efekcie
wykonywania czynnosci eksploatacyjnych i porzadkowych, jak: zmywanie placéw
manewrowych, sktadowych, drog i podjazdéw;

proekologicznych rozwigzaniach technologicznych - nalezy przez to rozumie¢ technologie
odpowiadajace warunkom ustalonym w przepisach szczeg6lnych, odrebnych i Polskich
Normach.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe
Ochrona srodowiska przyrodniczego

§5.

Nakazuje si¢ zastosowanie proekologicznych rozwiazan technicznych i organizacyjnych
ograniczajacych ucigzliwosci wywolane w okresie budowy, w okresie prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej i po ewentualnym jej zaniechaniu oraz w sytuacjach awaryjnych, do
wielkosci nie przekraczajacych poziomu okreslonego w planie, przepisami szczegélnymi,
odrebnymi i Polskimi Normami. ‘
Do uciazliwosci , o ktérych mowa w ust.1 zalicza sie:

1) transport odpaddw i materiatléw niebezpiecznych,

2) zanieczyszczenie gruntdw i wod,

3) =zanieczyszczenie powietrza ( dymy, gazy, pyly)

4) hatas ( drgania, wibracje),

5) zagrozenie wybuchowe i pozarowe.
Na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na Srodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu oddzialywania na
srodowisko ujetych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 24 wrzesnia 2002 roku w
sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko
oraz szczegotowych kryteriow zwiazanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzenia
raportu o oddzialywaniu na srodowisk.
Ewentualne uciazliwosci zwigzane z prowadzona dziatalnoscig nie moga wykraczal poza
granice nieruchomosci.
Zakazuje si¢ przeksztalcania naturalnej rzezby terenu dzialki.

§6.

Ustala si¢ nastgpujace warunki korzystania ze S$rodowiska przyrodniczego w zakresie ochrony
gruntéw i wéd gruntowych:

1.

2.

Zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociagowej, na warunkach okre$lonych przez
dysponenta sieci wodociagowe;j,

Gromadzenie $ciekéw sanitarnych w  indywidualnych, bezodptywowych, szczelnych
zbiornikach i wywozenie ich do gminnej oczyszczalni Sciekdw przez wyspecjalizowana firme
do czasu wybudowania lokalnej kanalizacji sanitarnej,

Odprowadzanie oczyszczonych $ciekéw deszczowych do gruntu we wilasnym zakresie do
czasu wybudowania lokalnej kanalizacji deszczowej:

gromadzenie stalych odpadéw komunalnych w odpowiednich pojemnikach i zlecenie ich
usuwania wyspecjalizowanemu odbiorcy odpadéw,

dla ewentualnych odpadéw niebezpiecznych nalezy zapewni¢ mozliwosé ich
zagospodarowania zgodnego z przepisami szczegblnymi.
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§7.
Ustala sig nastgpujace warunki w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:
zaleca si¢ wytwarzanie energii cieplnej dla celéw grzewczych i technologicznych w obicktach

budowlanych na bazie pradu elektrycznego, paliw plynnych i gazu.
§8.

Ucigzliwo$ci dla $rodowiska zwiazane z hatasem nie mogg wykraczaé poza granice nieruchomosci
zajmowanej przez inwestycje je wywolujace.

Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

§9.
Ustala si¢ obstuge komunikacyjna wyznaczonych terenéw zabudowy mieszkaniowej od strony drog
gminnych oznaczonych na planie symbolem KDg za posrednictwem sieci drég powiatowych KDp.
§10.
Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie energii elektryczne;:
1. zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych urzadzen energetycznych,
2. przewidywane docelowe zapotrzebowanie na energie elektryczna szacuje sig na 200 KW,
3. ewentualna przebudowa linii elektroenergetycznych na koszt inwestora.

§11.
Ustala sig nastgpujace zasady zaopatrzenia w wode:
1. zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych i p. pozarowych z istniejacego wodociagu,
2. zaopatrzenie w wodg dla innych, nie wymienionych w pkt.1 celéw na warunkach okre$lonych
przez dysponenta wodociagu wiejskiego.

§12.
Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:
1. przylacza telefoniczne nalezy realizowaé na podstawie warunkéw technicznych wydanych
przez Telekomunikacje Polska S.A.
2. dopuszcza si¢ mozliwo$¢ korzystania z ustug innych operatoréw telekomunikacji

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu

§13.
Wyznacza si¢ obszary zabudowy mieszkaniowej obejmujace nieruchomosci zawarte w jednostkach
bilansowych 4.12.MN/z, 4.13.MN/z. Podstawowym przeznaczeniem tych obszaréw jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, realizowana indywidualnie z nastepujacymi warunkami dotyczacymi
zabudowy i zagospodarowania terenu:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, z garazami wbudowanymi lub
przylegajacymi do zabudowy mieszkaniowej;
2. lokalizacja budynkéw zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy okreslona na 6 m od linii
regulacyjne;j ulic oraz prawem budowlanym;
3. maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektéw mieszkalnych — dwie kondygnacje, w tym
uzytkowe wykorzystanie poddasza;
4. ustala si¢ dachy kryte dachéwka lub materialem dachéwkopodobnym o kacie nachylenia

pofaci 30°-45" z tolerancjg 10%;

5. ustala si¢ maksymalna powierzchnig¢ zabudowy do 25% powierzchni dzialki;

6. ustala si¢ maksymalna powierzchnig terenéw utwardzonych poza zabudowsa kubaturows na
15% powierzchni dziatki;

7. co najmniej 60% powierzchni dziatki powinno byé wykorzystane na urzadzenie zieleni o
charakterze ogrodowo — rekreacyjnym;

8. dopuszcza si¢ taczenie sasiednich dzialek lub zmiane podzialu pod warunkiem zachowania
nieprzekraczalnej linii zabudowy i przepiséw prawa budowlanego;

9. na obszarach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie funkcje ustug nieuciazliwych o pow do
30 m* w parterach budynkow mieszkalnych lub jako obiekty wolnostojace o pow. do 60 m”.
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10. mig¢dzy wydzielanymi dziatkami budowlanymi postuluje sie¢ wydzielenie paséw o szer. 10,0 m
jako rezerwy terenu pod drogi zapewniajace w przysztosci dostepnos$é terenéw przyleglych
pod zabudowe mieszkaniows;

11. garaze sytuowaé nalezy w bryle budynkdw mieszkalnych lub jako wolnostojace zblizniaczone
w obrebie strefy zabudowy gospodarczej o powierzchni do 60 m?;

12. architektura wolnostojacych obiektdw gospodarczo — garazowych winna nawiazywac do bryly
budynku mieszkalnego;

13. ogrodzenie dziatki o wysokosci maksymalnej 1,5 m nalezy realizowa¢ jako azurowe;

14. wszelkie prace ziemne, przed ich rozpoczgciem, wymagajg zgloszenia Stuzbie Ochrony
Zabytkow (strefa eksploracji archeologicznej).

§14.
W przypadku projektowanego zainwestowania terenu pod zespdt zabudowy mieszkaniowej, wydanie
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uzaleznia si¢ od przedlozenia przez
inwestora koncepcji zagospodarowania terenu uwzgledniajacej prawidlowe i funkcjonalne
zainwestowanie sasiednich terendéw przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§15.
Ustala si¢ zgodnie z art. 10, ust.3 i art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,
jednorazowa oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosei 10%.

§16.
Zgodnie z art. 7 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, niniejszym planem zmienia sie
przeznaczenie 2,6412 ha gruntdéw rolnych i lesnych.

§17.
Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Godziesze Wielkie zatwierdzony
Uchwatq Nr X1/31/79 Gminnej Rady Narodowej w Godzieszach Wielkich z dnia 29 czerwca 1979
roku( Dz. Urz. Wojewddztwa Kaliskiego Nr 4, poz.44) ze zmiang wynikajaca z uchwaly Rady Gminy
Godziesze Wielkie Nr 108/93 z dnia 10 listopada 1993 roku ( Dz. Urz. Wojewddztwa Kaliskiego Nr
20, poz.152 ) z pézniejszymi zmianami, w zakresie dotyczacym terenéw objetych niniejsza zmiang
planu.

§18.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Godziesze Wielkie.

§19.
Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Godziesze Wielkie do:
1. przechowywania oryginaléw zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
2. przekazania Wojewodzie Wiclkopolskiemu, Marszatkowi Wojewodztwa Wielkopolskiego i
Staroscie Powiatu Kaliskiego kopii uchwalonej zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Godziesze Wielkie we wsi Borek.

§20.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
PRZEWODNICZACY

Rady Gopiny Lz
“)'\ M:’M'_
,,,@/ ;dszﬁwmz




