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ZMIANA WARUNKOW ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Wymagane dokumenty:
Whiosek o ustalenie warunkéw zabudowy zawierajacy:

1.

b)

0
€)

okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy

zasadniczej lub, w przypadku jej braku, na kopii mapy katastralnej, przyjetych do

panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmujgcych teren, ktdrego

wniosek dotyczy i obszaru, na ktory inwestycja ta bedzie oddziatywac, w skali 1:500 lub

1:1000, a w stosunku do inwestycji liniowych réwniez w skali 1:2000 (tzw. mape

nieaktualizowang udostepnia odptatnie - Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej

i Kartograficznej w Kaliszu ul. Czestochowska 12,

62-800 Kalisz, pokdj nr 40, telefon: (62) 5014249 fax.: (62) 5014247 poprzez Internet:

podgik@powiat.kalisz.pl. Mapa powinna spetnia¢c wymagania, o ktérych mowa w §

3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu

ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy izagospodarowania terenu w

przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, czyli

umozliwia¢ wyznaczenie na niej granic obszaru analizowanego tj. w odlegtosci nie

mniejszej niz trzykrotna szeroko$¢ frontu dziatki objetej wnioskiem o ustalenie

warunkow zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metrow);

charakterystyke inwestycji obejmujaca:

okreslenie zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub

oczyszczania $ciekdw, a takze innych potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, a w

razie potrzeby réwniez sposobu unieszkodliwiania odpadow;

okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki

zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia i gabarytow

projektowanych obiektdw budowlanych oraz powierzchni terenu podlegajacej

przeksztatceniu, przedstawione w formie opisowej i graficznej

okreslenie charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji oraz dane

charakteryzujace jej wptyw na Srodowisko

umowy albo zapewnienia pomiedzy wnioskodawcg a wiasciwg jednostka organizacyjng

wykazujace, iz istniejgce albo planowane uzbrojenie jest wystarczajgce dla zamierzenia

budowlanego:

e energia: ,Energa-Operator” S.A. Oddziat Rejon Dystrybuciji al. Wojska Polskiego 35,
62-800 Kalisz,

e woda i kanalizacja: Urzad Gminy Godziesze Wielkie,

e woda- ujecie wlasne- nalezy przediozy¢ stosowne badania geologiczno-
hydrogeologiczne istnienia wody na danej dziatce, czesci terenu dla wnioskowanej
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zabudowy (rzeczywiste a nie teoretyczne) wraz potwierdzeniem przez Inspektora
Sanitarnego zdatnosci wody do spozycia.
f) dane wiasciciela dziatki, ktorej inwestycja ma dotyczy

2. Odpowiedzialny Referat:
Urzad Gminy Godziesze Wielkie,
Referat Ochrony Srodowiska oraz Inwestycyjno-Komunalny
ul. 11 Listopada 10,
62-872 Godziesze Mate
I pietro, pok. 8,
tel. 62 7611089 wew.24

3. Opiaty:
Optata skarbowa pobierana jest zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada 2006r. o optacie
skarbowej. Zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt. 1 w/w ustawy obowigzek zaptaty optaty skarbowej
powstaje z chwilg zlozenia wniosku o wydanie decyzji. Optate nalezy uisci¢ na konto
Urzedu Gminy Godziesze Wielkie PKO BP SA nr 62 1020 2212 0000 5402 0316
2278

4. Termin i sposob zatatwienia:
Wydanie decyzji o warunkach zabudowy powinno nastgpi¢ w terminie 90 dni od dnia
ztozenia wniosku. Wydanie decyzji dla wolnostojgcego, nie wiecej niz dwukondygnacyjnego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego o powierzchni zabudowy do 70 m2, ktérego obszar
oddziatywania miesci sie w catosci na dziatce lub dziatkach, na ktorych zostat
zaprojektowany, a budowa jest prowadzona w celu zaspokojenia wiasnych potrzeb
mieszkaniowych inwestora — powinno nastgpi¢ w terminie 21 dni od dnia ztozenia wniosku.
Nalezy zaznaczy¢, iz do ww. termindw nie wlicza sie termindw przewidzianych w przepisach
prawa dla dokonania okreSlonych czynnosci (np. uzyskanie uzgodnien), okreséw
zawieszenia postepowania oraz okreséw opoznien spowodowanych z winy strony albo
z przyczyn niezaleznych od organu. Uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy zwigzane
jest z przeprowadzeniem wizji w terenie oraz uzyskaniem uzgodnien organow
wymienionych w art. 53 ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, takimi jak miedzy innymi: Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w zakresie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Prosny na terenie
wojewddztwa wielkopolskiego, Starostg Kaliskim ora Dyrektorem Zarzadu Zlewni Wod
Polskich w zakresie ochrony gruntdw rolnych i leSnych, Wojewddzkim Urzedem Ochrony
Zabytkow w Poznaniu, Delegatura w Kaliszu w odniesieniu do obszaréw i obiektéw
objetych formami ochrony zabytkéw, z Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej Panstwowe Gospodarstw Wodne Wody Polskie w odniesieniu do przedsiewzie¢
wymagajacych pozwolenia wodnoprawnego, wiasciwym zarzadcg drogi w zakresie
obszarow przylegtych do pasa drogowego.
5. Podstawa prawna:

Art. 60 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Tryb odwotawczy:
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Od wydanej decyzji o warunkach zabudowy przystuguje odwotanie do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Kaliszu za posrednictwem Wojta Gminy Godziesze Wielkie
w terminie 14 dni od dnia otrzymania decyzji. Odwotanie od decyzji o warunkach
zabudowy nalezy ztozy¢ w Urzedzie Gminy Godziesze Wielkie.

7. Tryb odwotawczy:

Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
oraz okreslenie sposobdw zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastepuje
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreSlenie sposobow
zagospodarowania i warunkow zabudowy nastepuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym
1. lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego,
2. sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala sie
w drodze decyzji o warunkach zabudowy.
Obszar Gminy Godziesze Wielkie jest objety obowigzujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego w czesci. Dla obszaréw, dla ktorych jest obowigzujgcy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wnioskodawca otrzyma, po uiszczeniu
odpowiedniej optaty skarbowej, wypis i wyrys z takiego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W przypadku obszaréw, dla ktdérych nie ma
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wnioskodawca jest
zobligowany do uzyskania decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.
Nalezy podkresli¢, iz do okreslenia czy dany obszar jest objety obowigzujgcym planem
zagospodarowania przestrzennego niezbedna jest znajomos$¢ aktualnego numeru
ewidencyjnego dziatki oraz obrebu, na ktérym dziatka jest potozona.
Ustalenia, w drodze decyzji, warunkow zabudowy wymaga zmiana zagospodarowania
terenu polegajgca na budowie obiektu budowlanego Ilub wykonaniu innych robdt
budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci.

Nie wymagajg wydania decyzji o warunkach zabudowy roboty budowlane:

1. polegajgce na remoncie, montazu lub przebudowie, jezeli nie powodujg zmiany sposdb
zagospodarowania i uzytkowania obiektu budowlanego oraz nie zmieniajg jego formy
architektonicznej, a takze nie sg zaliczane do przedsiewzie¢c wymagajacych
przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko,
W rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska, albo

2. niewymagajgce pozwolenia na budowe.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy mozliwe jest w przypadku tgcznego spetnienia

nastepujgcych warunkéw:

1 ¢co najmniej jedna dziatka sasiednia dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposdb pozwalajagcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej
obiektéw budowlanych linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,
teren ma dostep do drogi publicznej,
istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzeni
budowlanego; warunek ten uwaza sie za spetniony, jezeli wykonanie uzbrojenie terenu
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zostanie zagwarantowane w drodze umowy zawartej miedzy wiasciwg jednostka
organizacyjng a inwestorem,

4 teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych

plandw zagospodarowania przestrzennego, ktére utracity moc, decyzja jest zgodna z
przepisami odrebnymi.
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