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WSTEP
1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest plan ogélny gminy Godziesze Wielkie. Podstawg
sporzadzenia jest uchwata nr 11I/16/2024 Rady Gminy Godziesze Wielkie z dnia 5 czerwca 2024 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Godziesze Wielkie.

Plan ogo6lny opracowany jest dla obszaru catej gminy w jej granicach administracyjnych o tacznej
powierzchni 10507 ha. Gmina Godziesze Wielkie potozona jest w wojewddztwie wielkopolskim, w
powiecie kaliskim.

Ustalenia planu ogo6lnego sporzadzono uwzgledniajac uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy
wynikajace m.in. z:
e ustalen planu zagospodarowania wojewodztwa,
ustalen strategii rozwoju gminy,
wystepowania obszaréw chronionych,
obszarow szczegodlnego zagospodarowania,
rozmieszczenia istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowe;j i
technicznej,
o reckomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym oraz krajobrazow
priorytetowych.

Ponadto przy wyznaczaniu stref planistycznych wzigto pod uwage zapotrzebowanie na nowsg
zabudowe mieszkaniowa, obszary uzupeklnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy oraz
obszary objete obowiazujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, w ktorych
wyznaczono tereny pod zabudowe¢ mieszkaniows.

W planie ogolnym gminy Godziesze Wielkie okreslono strefy planistyczne zgodnie z art. 13¢ ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze
zm.).

Gminny katalog stref planistycznych wyznacza ich profil funkcjonalny, warto$ci maksymalne
nadziemnej intensywno$ci zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, maksymalny udzial
powierzchni zabudowy oraz minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (nie mniejszy niz
wynika to z przepisow wydanych na podstawie art. 13 m ust. 2 ww. ustawy).

Plan og6Iny gminy zostat opracowany w formie danych przestrzennych obejmujacy m. in.:
o lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej,
e atrybuty zawierajace informacje o akcie,
lokalizacj¢ przestrzenng stref planistycznych, obszaru uzupetnienia zabudowy, granice
obszarow o r6éznych standardach w gminie,
e atrybuty zawierajace informacje o obiektach przestrzennych.

2. PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE OPRACOWANIA

Plan ogoélny gminy Godziesze Wielkie opracowany zostal na podstawie przepisoOw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze
zm.) oraz na podstawie uchwaty nr 111/16/2024 Rady Gminy Godziesze Wielkie z dnia 5 czerwca 2024
roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Godziesze Wielkie. W
opracowaniu uwzgledniono takze wytyczne wynikajagce z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r.
poz. 2758) oraz z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania granic obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024
r. poz. 729), a takze Rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika
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2020 r. w sprawie zbiorow danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania
przestrzennego ( Dz. U. z 2020 r. poz. 1916 ze zm.).

Zgodnie z §5 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow projekt planu ogdlnego gminy Godziesze Wielkie zostat
sporzadzony w formie danych przestrzennych, o ktérych mowa wart. 67a ust. 3 i 3a ustawy,
tworzonych zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie art. 67b ustawy.

Zgodnie z art. 13h ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z projektem planu ogolnego sporzadza si¢ uzasadnienie sktadajace si¢ z czesci
tekstowej i graficznej. Cze$¢ tekstowa uzasadnienia planu ogdlnego zawiera wyjasnienie:

1) przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogdlnym,
w tym przedstawienie obliczen potwierdzajacych spelnienie warunku, o ktérym mowa
w art. 13d ust. 1 albo 3;

2) przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy
$rédmiejskiej w granicach okreSlonych w planie ogdélnym — w przypadku ich
wyznaczenia;

3) przyczyn ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w zakresie okre§lonym w
planie og6lnym;

4) sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa
w art. 13b.

Natomiast czg$¢ graficzng uzasadnienia planu ogélnego stanowi prezentacja graficzna:

1) danych przestrzennych tworzonych dla planu ogélnego, o ktérych mowa w art. 67a ust.
3 pkt 11 ust. 3apkt 1;

2) granic dziatek ewidencyjnych pochodzacych z bazy danych, o ktérej mowa w art. 4 ust.
la pkt 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne;

3) obiektéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej, stanowiagcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt
3, przy czym jezeli te obiekty przestrzenne pochodzg ze zbioréw danych zgloszonych
do ewidencji zbiorow oraz ushug danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2
ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, wykorzystuje
si¢ geometri¢ tych obiektow przestrzennych.

3. METODA OPRACOWANIA I MATERIALY ZRODEOWE

Przy sporzadzeniu planu ogdélnego gminy Godziesze Wielkie wykorzystano nast¢pujace materiaty

zrodtowe:

e Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego (uchwala Nr V/70/19
Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r.),

e Strategia rozwoju wojewodztwa wielkopolskiego do roku 2030. Wielkopolska 2030 (uchwata
Nr XV1/287/20 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 27 stycznia 2020 r.),

e Audyt krajobrazowy wojewddztwa wielkopolskiego (uchwala Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego nr LI/1000/23 z dnia 27 marca 2023 r.),

e Strategia rozwoju gminy Godziesze Wielkie na lata 2025-2034 w uzgodnieniach.

e Program ochrony $rodowiska dla gminy Godziesze Wielkie na lata 2019-2021 z perspektywa
na lata 2022 — 2023,

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Godziesze
Wielkie przyjete uchwatq nr 74/X1/99 Rady Gminy Godziesze Wielkie z dnia 29 grudnia 1999
roku.

e Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Godziesze Wielkie przyjeta uchwatq nr XLV/221/10 Rady Gminy Godziesze Wielkie z dnia 9
listopada 2010 roku.

e Gminna Ewidencja Zabytkoéw dla gminy Godziesze Wielkie.

Wojewddzka Ewidencja Zabytkow Archeologicznych dla Gminy Godziesze Wielkie.
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Materiaty kartograficzne:
e Mapa topograficzna dla obszaru gminy Godziesze Wielkie,
Wektorowa mapa ewidencyjna gminy dxf,
Baza obiektow topograficznych BDOT10K,
Geoportal.gov.pl,
Mapa zagrozenia powodziowego i mapa ryzyka powodziowego — pliki shp. Pozyskane od
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
Zrodla inne:
e  hitps://sipww.pl,
www.wody.gov.pl
Baza.pgi.gov.pl
https://wody.isok.gov.pl
https://bdl.stat.gov.pl
https://crfob.gdos.gov.pl
https://www.bdl.lasy.gov.pl
Wizje terenowe - wrzesien 2024 r.
Fotografie — wrzesien 2024 r.

UWARUNKOWANIA PRZESTRZENNEGO ZAGOSPODAROWANIA GMINY
4. POLOZENIE I 0OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY

Gmina Godziesze Wielkie polozona jest w potudniowo — wschodniej czesci wojewddztwa
wielkopolskiego, w potudniowej czgéci powiatu kaliskiego. Od strony poéinocnej graniczy z gming
Opatowek, od strony wschodniej z gming Szczytniki, od potudniowego wschodu z gming Brzeziny, od
zachodu z gming Sieroszewice 1 Nowe Skalmierzyce, a od pétnocno-zachodniej z miastem Kaliszem.
Rozciaglo$¢ gminy z zachodu na wschod wynosi 12,3 km a z potudnia na pétnoc 14,7 km. W sktad
gminy wchodzi 25 wsi soteckich.
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Mapka nr 1. Miejscowo$ci w gminie Godziesze Wielkie

Powierzchnia gminy wynosi 10507 ha. Gmina zajmuje 9,1% powierzchni powiatu kaliskiego.
Ludno$¢ gminy wg stanu na 2024 r. wynosita 10195 o0sdb). Srednia gestos¢ zaludnienia to 97
0s6b/1km?. Kobiet w gminie bylo 5078, a mezczyzn 5117. Na 100 mezczyzn przypadato 100 kobiet!.

Tab. nr 1. Wykaz miejscowo$ci gminy i liczby ludnoéci wg stanu na 31.12.2023 r.

L.p. | Miejscowos¢ Liczba L.p. Miejscowos$é Liczba
ludnos$ci ludno$ci

1. Baldon 235 13. Rafatow 147

2. Biata 278 14. Saczyn 564

3. Borek 882 15. Skrzatki 296

4. Godziesze Male 834 16. Stara Kakawa 395

! Statystyczne Vademecum Samorzadowca




Uzasadnienie — Plan ogolny Gminy Godziesze Wielkie

5. Godziesze Wielkie 680 17. Stobno 416
6. Godzieszki 103 18. Stobno Sidédme 427
7. Jozefow 330 19. Takomysle 106
8. Kakawa-Kolonia 248 20. Wola Droszewska 705
9. Kapie 136 21. Wolica 1467
10. Konska Wies$ 198 22. Zadowice 367
11. Krzemionka 134 23. Zajaczki Bankowe 198
12. Nowa Kakawa 225 24. Zydow 537
Ogodlem 9908

Zrédio: Dane Urzedu Gminy Godziesze Wielkie

Przez gming Godziesze Wielkie przebiega wiele ciekow wodnych z ktorych najwazniejsza jest rzeka
Prosna stanowigca zachodnig granice gminy. Jedynie tylko wie$ Zydow potozona jest po lewej stronie
Prosny.

Przez gming przebiega z poinocy na poludniowy wschod droga powiatowa nr Z 6232P z Kalisza
poprzez Godziesze do Brzezin. Pozostate drogi powiatowe to:

Nr Z 4630P Zydow — Porwity

Nr Z 5312P Wola Droszewska — Godziesze Mate

Nr L 4627P Wolica Las - Wolica

Nr L 4631P Godziesze Mate - Brzeziny

Nr L 4632P Wola Droszewska rondo - Brzeziny.

Nr L 5305P Zydow (gr. powiatu) — Zydéw (do skrzyzowania z droga nr 4630P)

Sie¢ drog uzupetniajg drogi gminne.

Uzytki rolne zajmujg 76,0% powierzchni gminy, lasy i grunty zadrzewione 9,7%, grunty
pozostate 13,8%, nieuzytki 0,5 % (2024 rok). Wsréd uzytkow rolnych w 2024 roku grunty orne
stanowity 82%, pastwiska trwale — 8,0%, taki trwate — 9.3%, sady — 0,7%. (dane Urzgdu Gminy).

Powierzchnia gruntow lesnych (2023 r.) wynosita 1626,42 ha, w tym lasy publiczne 443,22 ha
i lasy bedace wiasnoscig gminy 11 ha (dane: Statystyczne Vademecum Samorzadowca).

Lesistos¢ gminy jest niska i wynosi 15,4% i jest nizsza od lesistosci powiatu kaliskiego, ktora
wynosi 20,35% 1 jest nizsza od $redniej dla wojewodztwa wielkopolskiego wynoszacej 25,8%.

Gmina Godziesze jest gming rolniczg o rozwinigtej produkcji roslinnej i hodowlanej, opartej
na $redniobszarowych gospodarstwach.
Dla mieszkancow utrzymujacych si¢ z rolnictwa gtéwnym kierunkiem produkcji jest uprawa zboz i
ziemniakéw, w mniejszym stopniu kukurydzy, straczkowych jadalnych, przemystowych i pastewnych
oraz hodowla bydta, trzody chlewnej i drobiu.
Na terenie gminy brak duzych zaktadow produkcyjnych. Na koniec roku 2023 na terenie gminy byto
zarejestrowanych 658 podmiotéw gospodarczych. Przewazajaca czgs¢ istniejacych zaktadow to firmy
zatrudniajace kilku pracownikow. Nieliczne zatrudniaja wickszg ilo§¢ pracownikow.
Do najwigkszych pracodawcow na terenie Gminy Godziesze Wielkie naleza:
PPH "Polskie migso - Krazynski" w Koniskiej Wsi - uboj i przetworstwo miesa,
PPHU Catka L.B Godzieszach Matych - obrébka metali, produkcja maszyn,
PPHU Andrzej Sobczak w Zydowie,
Zaktad Remontowo - Budowlany, Przepiorka w Saczynie,
Gminna Spotdzielnia Samopomoc Chtopska w Godzieszach Wielkich,
Piekarnia Godziesze, Wiestawa Soja, Godziesze Wielkie - piekarnictwo, produkcja,
Cukiernia "Joanna" Kupaj A. w Godzieszach Wielkich - cukiernictwo, produkcja,
Stolarstwo Chabelski S. w Kapie - stolarstwo - produkcja, ustugi,
PHU "KMS" Sp. J. w Konskiej Wsi - sprzedaz paliw,
10. METALGUM S.A. s.c, Borek,
11. PHU Autoservis — stacje paliw w Konskiej Wsi, Wolicy i Takomy$lach,
12. Hotel ,,Krzy$” w Krzemionce,
13. PW , Krzy$-mar” s.c. Krzysztof Juszczak, Marcin Sciana, Krzemionka — hurtownia warzyw i
owocow, sktad opatu,

WXk =
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14. Meble Para, Godziesze Male,
15. PPHU RAFPOL- sktad opatu i transport, Koniska Wie$,
16. Zaktad Remontowo-Budowlany MAX BUD, Saczyn

Przez gming Godziesze Wielkie prowadzi szlak patniczy z Kalisza do Czgstochowy oraz wodny szlak
kajakowy wzdtuz Prosny.

T
Ty
e

Mapka nr 2. Polozenie gminy Godziesze Wielkie na tle kraju i na tle wojewddztwa
wielkopolskiego
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Blizanéw

Cekoéw-Kolonia

Opatéwek

Godziesze Wielkie

Mapka nr 3. Potozenie gminy Godziesze Wielkie na tle powiatu kaliskiego
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gminy powiatu kaliskiego

‘@m— qranica gminy Godziesze Wielkie
gminy powiatu ostrowskiego

m. Kalisz

Mapka nr 4. Polozenie gminy Godziesze Wielkie na tle gmin sasiednich
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Mapka nr 5. Potozenie gminy Godziesze Wielkie na tle regionu

Siedziba gminy jest miejscowos¢ Godziesze Wielkie.

Gmina Godziesze Wielkie jest prawie calkowicie zwodociggowana. Do wodociagu
podlaczone sa wszystkie wsie. Pozbawione sieci wodociggowej sa jedynie najdalej polozone
przysiotki i pojedyncze gospodarstwa.

Na terenie gminy funkcjonuja dwie Stacje Uzdatniania Wody w miejscowosci Wolica i Biata.

Oczyszczalnia $ciekdw mechaniczno-biologiczna znajduje si¢ w Godzieszach Matych i w
Saczynie. Ponadto oczyszczalnia $ciekow istnieje na terenie szpitala w Wolicy.

Skanalizowane s3 nastepujace miejscowosci: Biata, Borek, Godziesze Male (ul. Ostrowska,
Zadowicka, Kaliska), Godziesze Wielkie, Kapie, Krzemionka, Skrzatki, Wola Droszewska, Wolica,
Zadowice i Zydow.

Na pozostatych terenach $cieki bytowe i1 komunalne odprowadzane s3 do zbiornikéw
bezodpltywowych 1 przydomowych oczyszczalni Sciekow.

W zasadzie brak jest kanalizacji deszczowej, wody opadowe i roztopowe sptywaja grawitacyjnie
do rowow i ciekéw naturalnych.

Odpady komunalne zebrane z terenu gminy trafiajg do Zaktadu Unieszkodliwiana Odpadow
Komunalnych "Orli Staw" w Prazuchach Nowych (gmina Cekow Kolonia).

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng odbywa liniami $redniego napigcia 15 kV ze stacjami
transformatorowymi 15/0,4kV oraz liniami niskiego napigcia, gtdéwnie napowietrznymi, ale takze
kablowymi. Przez péinocng cze$¢ gminy przebiega linia elektroenergetyczna 110 kV.

W gminie Godziesze Wielkie zgazyfikowana jest tylko jedna miejscowos¢ Wolica.

5. USTALENIA WYNIKAJACE Z PLANU ZAGOSPODAROWNAIA WOJEWODZTWA
WIELKOPOLSKIEGO

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego wraz z Planem
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania zostat zatwierdzony
Uchwatg nr V/70/19 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r. (Dz. Urz. Woj.
WLKP. 22019 1., poz. 4021)
Z planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego wynikaja nastepujgce
zadania, ktore nalezy uwzgledni¢ w planie ogélnym gminy:
o W zakresie ksztaltowania spojnej sieci osadniczej:
» Godziesze Wielkie — osrodek gminny,
» strefy wysokiej i §redniej intensywnosci procesow osadniczych,
» strefy zielonych pierscieni,
e W zakresie ochrony walorow przyrodniczych:
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» Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Prosny,
» zapewnienie trwalo$ci i cigglosci systemu przyrodniczego wojewodztwa —
ponadlokalne obszary weztowe,
» migdzynarodowy i krajowy korytarz ekologiczny rzeki Prosny,
W zakresie ksztaltowania i racjonalnego gospodarowania zasobami S$rodowiska
przyrodniczego:

> lasy,

» obszary predysponowane do zalesien,

» obszary wazne dla ptakow w okresie gniazdowania oraz migracji,

» obszary o niskich zasobach wdod powierzchniowych,

» wody ptynace i stojace,

» ckosystemy zalezne od wod (mokradta),

» strefy wododziatowe,

» tereny ochrony posredniej uje¢ wody,

» planowany zbiornik malej retencji,

» planowany zbiornik Wielowie$§ Klasztorna,

» glowny zbiornik wod podziemnych GZWP 311 ,,Zbiornik rzeki Prosna”,

» obszary chronione wg ustawy Prawo wodne — obszary przeznaczone do ochrony
siedlisk lub gatunkow, o ktdérych mowa w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. 0 ochronie przyrody, dla ktérych utrzymanie lub poprawa stanu wod jest waznych
czynnikiem w ich ochronie,

» geostanowiska,

» doliny rzek — elementy naturalnego uksztaltowania terenu petnigce funkcje korytarzy
ekologicznych,

» obszary o najwyzsze] wartosci dla produkcji rolniczej (kompleksy rolniczej
przydatno$ci gruntéw ornych 1-5 1 8)

» pozostale obszary produkcji rolniczej (kompleksy rolniczej przydatnosci gruntow
ornych 6, 7, 9),

> taki,

» zloza kopalin skalnych — kruszywa naturalne

W zakresie ochrony potencjalu Kkulturowego i krajobrazu oraz rozwoju
konkurencyjnych form turystyki i rekreacji:

» obszary wizerunkowe rozwoju turystyki — Wielkopolski System Szlakow
Rowerowych,

» turystyka kulturowa — migdzynarodowe i krajowe szlaki dziedzictwa — Szlak
Bursztynowy,

> turystyka kwalifikowana, wypoczynkowa i biznesowa — miedzynarodowe i krajowe
szlaki turystyki aktywnej — rowerowe,
W zakresie zrownowazonego rozwoju rolnictwa:
» strefy umiarkowanego i ograniczania rozwoju dziatalno$ci rolnicze;j,
W zakresie poprawy dostepnos$ci komunikacyjnej wojewédztwa:
» orientacyjny przebieg planowanej linii kolei duzych predkosci,
W zakresie rozwoju efektywnej i innowacyjnej infrastruktury technicznej:
» istniejaca linia elektroenergetyczna WN 110 kV,
» sie¢ szerokopasmowa — sie¢ $wiattowodowa 1 wezet dystrybucyjny,
» pasy lacznosci radiowo-telewizyjnej,
> instalacje w trakcie realizacji:
o stacja demontazu pojazdéow samochodowych,
o instalacja do odzysku i recyklingu odpadéw budowlanych i remontowych
W zakresie zapewnienia bezpieczenstwa publicznego i przeciwdzialania zagrozeniom:
» obszary zagrozenia powodziowego:
o obszary, na ktoérych prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie i wynosi
p=10% czyli raz na 10 lat,

14



Uzasadnienie — Plan ogolny Gminy Godziesze Wielkie

o obszary, na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest $rednie i wynosi p=1%
czyli raz na 100 lat,

o obszary, na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi
p=0,2% czyli raz na 500 lat,

o obszary obejmujace tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego,

> obszary wymagajace ograniczenia negatywnego wplywu produkcji zwierzgcej na
srodowisko — intensywny chéw lub hodowla drobiu.

Ujecie powyzszych zagadnien w ustaleniach planu ogolnego gminy Godziesze Wielkie
umozliwia koordynacje lokalnej polityki przestrzennej z polityka zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, przyczyniajac si¢ do realizacji celow publicznych o znaczeniu ponadlokalnym. Plan
ogolny pozostaje tym samym zgodny z kierunkami wyznaczonymi w dokumentach strategicznych na
poziomie regionalnym oraz z zasada zrownowazonego rozwoju, o ktérej mowa w art. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dokonano starannego dostosowania wskaznikow intensywnosci zabudowy oraz udziatu
powierzchni biologicznie czynnej do aktualnego stanu zagospodarowania i struktury osadniczej
gminy. Przyjete parametry nie przekraczaja skali wtasciwej dla charakteru i funkcji terendow, ktorych
dotycza, co zapewnia ich realizm wdrozeniowy oraz zgodno$¢ z zasada zachowania ladu
przestrzennego. Zaréwno zakres funkcji przewidzianych dla poszczegdlnych stref, jak i ich parametry
zagospodarowania, zostalty dostosowane do warunkow lokalnych w taki sposob, aby umozliwiaty
realizacj¢ celow rozwoju wyznaczonych w dokumentach planistycznych szczebla wojewodzkiego, bez
generowania presji inwestycyjnej wykraczajacej poza mozliwosci i potrzeby obszaru.

6. USTALENIA WYNIKAJACE ZE STRATEGII ROZWOJU GMINY

Gmina Godziesze Wielkie posiada Strategi¢ Rozwoju Gminy Godziesze Wielkie na lata 2014
— 2023, ktora obecnie nie jest juz aktualna. Obecnie nowa Strategia Rozwoju Gminy Godziesze
Wielkie na lata 2025-2034 jest w fazie opiniowania i uzgadniania.

W nowej Strategii okreslono rekomendacje w zakresie ksztaltowania i prowadzenia polityki
przestrzennej w gminie. W przypadku kierunkéw zmian w strukturze zagospodarowania terenéw, w
tym okreslenia szczegolnych potrzeb w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej nalezy wziaé¢ pod
uwage zwlaszcza:

e sgsiedztwo wigkszych osrodkéw miejskich (szczegdlnie Kalisza) i wynikajacy z tego potencjat
migracyjny,

e obserwowany duzy trend suburbanizacji w zwigzku z naptywem mieszkancow przenoszacych
si¢ z Kalisza na wie$ oraz wzrost znaczenia pracy zdalnej sprzyjajacy osiedlaniu si¢ w
gminach wiejskich (szczegolnie miejscowos¢ Wolica, Borek i Stobno),

e potrzeba aktywizacji terenow budowlanych, upraszczania procedur i zwigkszania podazy
mieszkan w logicznych lokalizacjach komunikacyjno-infrastrukturalnych, ktére stanowig
tacznie ,,szczegdlne potrzeby” w rozumieniu przepisow wykonawczych do u.p.z.p.,
uzasadniajace przyjecie podejscia pro-rozwojowego w zakresie mieszkalnictwa i wymagajace
zwigkszenia podazy terené6w mieszkaniowych.

Okres obowigzywania strategii (2025-2034) pozwalaja na Dbezposrednie powigzanie polityki
przestrzennej planu ogolnego z celami rozwojowymi gminy.

Ze Strategii Rozwoju Gminy Godziesze Wielkie wynika, ze gmina stoi przed szczegdlnymi
potrzebami w zakresie mieszkalnictwa zwlaszcza na terenach, gdzie obserwowane jest duze zjawisko
suburbanizacji.

W zwigzku z tym chlonnos¢ terenow mieszkaniowych zostata okreslona na poziomie max. 130 %

co umozliwia elastyczne reagowanie na potrzeby lokalnej spotecznosci oraz skuteczng realizacje
celow strategicznych gminy. Rozszerzenie potencjalnych mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy

15



Uzasadnienie — Plan ogolny Gminy Godziesze Wielkie

sprzyja aktywizacji rezerw przestrzennych w najlepiej dostepnych lokalizacjach, zapewnia mozliwos¢
szybszego uruchamiania inwestycji mieszkaniowych (szczegolnie tam, gdzie istnieje juz uzbrojenie i
dostep drogowy), a takze wspiera proces rownowazenia presji demograficznych i odcigzania
infrastruktury spotecznej w obszarach o najwigkszym obcigzeniu.

7. OBSZARY CHRONIONE I SZCZEGOLNEGO ZAGOSPODAROWNAIA

7.1. FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY

Na terenie gminy Godziesze Wielkie znajduja si¢ nastepujace formy ochrony przyrody
wyznaczone na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2024 r. poz.
1478):

e obszar chronionego krajobrazu ,,Dolina Prosny”,

e pomnik przyrody.

Obszar chronionego krajobrazu ,,Dolina Prosny”

Obszar chronionego krajobrazu ,,Dolina Prosny” zostat wyznaczony 11 lutego 1997r. (Rozporzadzenie
Nr 65 Wojewody Kaliskiego z dnia 20.12.1996 r. w sprawie ustalenia obszaru chronionego krajobrazu
»Dolina rzeki Prosny” na terenie wojewddztwa kaliskiego i1 zasad korzystania z tego obszaru — Dz.
Urz. Woj. Kaliskiego z 1997 r. Nr 1 poz. 1). W 2029 roku nastgpita korekta granic tego obszaru na
mocy Uchwaty Nr [X/164/19 Sejmiku Woj. Wielkopolskiego z dnia 24.06.2019 r. w sprawie obszaru
chronionego krajobrazu ,,.Dolina rzeki Prosny” na terenie wojewodztwa wielkopolskiego — Dz. Urz.
Woj. Wielkopolskiego z 2019 r. poz. 6216). Obszar obejmuje powierzchni¢ 10 602,4 ha, z tego na
terenie gminy Godziesze Wielkie 1596,63 ha. Obszar obejmuje doling Prosny oraz Kotling Grabowska
i Wzgorza Chelmce. Na jego obszarze znajduja si¢ tereny o roznych typach ekosystemow. Obejmuje
gminy: Brzeziny, Doruchéw, Graboéw n/Prosng, Godziesze Wielkie, Kraszewice, Leka Opatowska,
Nowe Skalmierzyce, Sieroszewice.

Obszar ten potozony jest w solectwach Nowa Kakawa, Stara Kakawa, Wola Droszewska, Zadowice,
Sobocin, Jozefow, Zydow.

Wg ww. rozporzadzenia podaje si¢ ponizej ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosysteméw i
zakazy.

Ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemow:

1) prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej i le$nej,

2) utrzymanie poziomu wod gruntowych i powierzchniowych zapewniajacego dobry stan siedlisk
wilgotnych i podmoktych,

3) =zalesienie gruntéw porolnych i nieuzytkéw z wylaczeniem tak, muraw i terenéw, na ktdrych
wystepuja cenne siedliska przyrodnicze oraz chronione gatunki roslin, zwierzat i grzybow.

Na terenie Obszaru wprowadza si¢ nastgpujace zakazy:

1) realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081, poz. 1479 i poz. 630),

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien Srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych,

3) "wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamienialo$ci, w tym
kopalnych szczatkow ro$lin 1 zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu,

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z  zabezpieczeniem  przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym  lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen
wodnych,
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5) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka,

6) likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych,

7) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokoséci 100 m od:

a) linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,

b) =zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
ptynacych przy normalnym poziomie pigtrzenia okreSlonym w pozwoleniu
wodnoprawnym, o ktorym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo
wodne (Dz. U. z 2018 r. poz. 2268, poz. 1722 i poz. 1479, z 2019 r. poz. 125 i poz. 534).

Odstepstwa od ww. zasad zostaty zapisane w ww. rozporzadzeniu.

> s
" osidok |

Zoh. \ Posrednik

Mapka nr 6. Potozenie gminy Godziesze Wielkie na tle obszaréw chronionego krajobrazu
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Pomniki przyrody

Na terenie gminy Godziesze Wielkie znajduje si¢ jeden pomnik przyrody wieloobiektowy
sktadajacy si¢ z 8 tworow. Jest to 8 glazow narzutowych zwiezionych przed 80 laty z pobliskich pdl i
roztozonych wzdhuz prywatnej drogi przez las do p6l uprawnych. Glazy te lezg w zaglebieniu terenu w
odlegtosci ok. 0,5 km od wsi Godziesze Wielkie. Pomnik przyrody zostat ustanowiony Orzeczeniem
Prezydium Wojewddzkiej Rady Narodowej w Poznaniu z dnia 21.08.1954 r. o uznanie za pomnik
przyrody (Dz. Urz. WRN w Poznaniu z dnia 30.10.1954 r. Nr 18 poz. 94).
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Mapka nr 7. Lokalizacja pomnika przyrody na terenie gminy Godziesze Wielkie
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Korytarze ekologiczne

Przez teren gminy Godziesze Wielkie przebiega korytarz ekologiczny doliny rzeki Prosny o
znaczeniu krajowym wg ECONET-PL.

Wedlug mapy korytarzy ekologicznych opracowanej przez Zaktad Badania Ssakow PAN w
Biatowiezy (ob. Instytut Biologii Ssakéw) na terenie gminy Godziesze Wielkie wyr6znié nalezy:

e Korytarz ekologiczny ,,Kalisz” KPdC-8B (I etap - mapa opracowana w 2005 r.) — wschodnia
czg$¢ gminy.

o Korytarz ekologiczny ,,Wzniesienia Tureckie — Lasy Kaliskie” KPdC-15A (II etap-mapa
opracowana w 2012 r.) — obejmuje wschodnig cze$¢ gminy.

o Korytarz ekologiczny ,,Lasy kaliskie i sieradzkie” KPdC-16A (II etap-mapa opracowana w
2012 r.) — obejmuje skrawek poludniowo-zachodniej cze$ci gminy.

Korytarze te sg istotne dla populacji duzych ssakow lesnych oraz spdjnosci lesnych i wodno-
blotnych w skali krajowej i kontynentalnej. Korytarze utworzono w celu przeciwdziatania izolacji
obszarow przyrodniczo cennych, umozliwiajace migracje zwierzgt w obszarach sieci Natura 2000, jak
i innych terenach o duzej wartosci przyrodnicze;j.

Wymienié¢ takze nalezy parki podworskie w miejscowoséci Zydow i Stobno.
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Mapka nr 8. Korytarze ekologiczne wyznaczone przez Zaktad Badania Ssakow PAN w Biatowiezy w
2005 r. (wschodnia cze$¢ gminy)
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W otoczeniu gminy Godziesze Wielkie znajdujg si¢ nastgpujace obszary objete formami
ochrony przyrody ustanowionymi na podstawie ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. 2024 r. poz.
1478):

e Obszary chronionego krajobrazu

» Dolina Swedrni w okolicach Kalisza — odleglos¢ 4,3 km,
» Wzgodrza Ostrzeszowskie 1 Kotlina Odolanowska — odlegtos¢ 9,14 km,
» Braszewicki obszar chronionego krajobrazu — odlegto$¢ 12,3 km,

e Rezerwaty
Torfowisko Lis przy granicy z m. Kaliszem,

Niwa — odlegtos¢ 5,06 km,
Majowka — odleglos¢ 5,48 km; otulina 5,75 km,
Brzeziny — odlegtos¢ 5,51 km,
Olbina — odlegtos¢ 7,66 km; otulina 7,35 km.

VVVYY

Przy potocno - zachodniej granicy gminy, juz na terenie miasta Kalisza, znajduje si¢ "Torfowisko
Lis" - rezerwat torfowy utworzony w 1963 roku. Zajmuje powierzchni¢ 4,71 ha.

Celem ochrony jest zachowanie ze wzgledow naukowych i dydaktycznych torfowiska przejsciowego
z bogata i rzadko spotykang roslinnoscig. Wystepuje tu bogata roslinno$¢ torfowa z rosiczka
okraglolistng (Drosera rotundifolia L.). Do osobliwosci florystycznych nalezy roslinno$¢ turzycowa
(Carex).

Uwarunkowania wynikajgce z obecnosci prawnie chronionych form przyrody zostaly
uwzglednione na etapie opracowywania projektu planu ogolnego gminy Godziesze Wielkie, zgodnie z
obowiqzujgcymi przepisami prawa oraz zasadq zachowania i wzmacniania spojnosci Systemu
przyrodniczego.

Tereny objete obszarami chronionego krajobrazu przyporzqdkowano do odpowiednich stref

planistycznych — przede wszystkim do stref otwartych (SO), ale rowniez strefy zieleni i rekreacji (SN),
a takze stref wielofunkcyjnych z zabudowq zagrodowq (SZ), wielofunkcyjnych z zabudowq
mieszkaniowq jednorodzinng (SJ), stref komunikacyjnych (SK) , stref infrastrukturalnych (SI), obszaru
uzupetnienia zabudowy (OUZ) z zachowaniem zasad okreslonych w przepisach ogolnych i lokalnych.
Zastosowane podejscie gwarantuje, ze ustalenia planistyczne sq zgodne z celami ochrony tych
obszarow, takimi jak: zachowanie walorow krajobrazowych, roznorodnosci biologicznej, naturalnych
ciggow ekologicznych oraz ograniczenie intensyfikacji urbanizacji. Pomnik przyrody zlokalizowany w
granicach gminy zostal przyporzqdkowany do strefy otwartej (SO). W kazdym przypadku
zaproponowane rozwigzania przestrzenne nie kolidujq z obowigzujgcymi przepisami w zakresie
ochrony przyrody.
Dodatkowo, parametry zabudowy ustalone w gminnym katalogu stref planistycznych zostaly
dostosowane do wymogow ochrony Srodowiska przyrodniczego oraz ograniczen wynikajgcych z
wystepowania form ochrony przyrody — w szczegolnosci w zakresie intensywnosci zabudowy,
wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej oraz wysokosci obiektow. Uwzgledniono rowniez
potrzebe zachowania widokow i osi krajobrazowych oraz ograniczenia antropopresji w cennych
przyrodniczo obszarach.

7.2. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY
PRZECIWPOWODZIOWE

Na podstawie mapy zagrozenia powodziowego, zawierajacych, m. in. granice zasiegow
obszarow szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest $rednie i wynosi 1% oraz obszarow, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10% ustalono, ze gmina Godziesze Wielkie znajduje si¢ (pismo PGW Wody Polskie
P.RPP.603.491.2024.PS z dn. 31. 10.2024 r.):

e na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. a) ustawy

Prawo wodne tj. w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest

srednie 1 wynosi raz na 100 lat (p=1%),
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e na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. b) ustawy
Prawo wodne tj. obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
1 wynosi raz na 10 lat (p=10%),

e na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. ¢) ustawy
Prawo wodne tj. obszarze miedzy linig brzegu a walem przeciwpowodziowym lub naturalnym
wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano tras¢ watu.

Ponadto teren gminy Godziesze Wielkie znajduje si¢ na obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% oraz na obszarze narazonym na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

Na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia, zgodnie z trescig art. 77 ust. 1 pkt 3) lit. a) Prawa
wodnego zakazuje si¢ m.in. gromadzenia $ciekow, nawozow naturalnych, srodkéw chemicznych, a
takze innych substancji mogacych zanieczysci¢ wody, jak rowniez lokalizacji nowych cmentarzy,
Jezeli nie spowoduje to zagrozenia dla jakosci wod w przypadku wystapienia powodzi, wiasciwy
organ Wod Polskich (tj. dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Wéd Polskich), zgodnie z
art. 77 ust. 3 Prawa wodnego moze w drodze decyzji, zwolni¢ od wymienionych wyzej zakazow,
okreslajac warunki niezbedne dla ochrony jakosci waod.

Na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest $rednie i wynosi 1% oraz jest wysokie i wynosi 10% nie nalezy lokalizowaé nowej
zabudowy. Nalezy roéwniez wykluczy¢ zagospodarowanie terenu, ktore powoduje wzrost ryzyka
powodziowego, zmniejszajace stopien naturalnej retencji zlewni oraz pogarszajace warunki przeptywu
wod, w tym wod powodziowych.

Tereny zagrozone powodzig to tereny potozone wzdhuz rzeki Prosny i Pokrzywnicy.

Z uwagi na wysokie ryzyko powodziowe oraz obowiqzujgce ograniczenia w zakresie
zagospodarowania terenow zagrozonych powodzig, obszary te zostaly w planie ogolnym gminy
Godziesze Wielkie przypisane do strefy SO — strefy otwartej, w ktorej obowiqzuje zakaz lokalizacji
nowej zabudowy. W granicach tych obszarow znalazly sie wylgcznie tereny juz zagospodarowane lub
uzytkowane rolniczo — nie dokonano wyznaczenia nowych terenow przeznaczonych pod zabudowe.
Przyjete rozwigzanie jest zgodne z przepisami ustawy — Prawo wodne oraz zasadami zrownowazonego
planowania przestrzennego. Dzialanie to ma na celu zapewnienie bezpieczenstwa mieszkancow
i ochrony ich mienia, jak rowniez zachowanie naturalnych funkcji doliny rzecznej, w szczegolnosci jej
zdolnosci retencyjnych oraz tagodzenia skutkow zjawisk ekstremalnych, takich jak powodzie i
podtopienia.
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Obszary zagrozone powodzig

obszary szczegélnego zagrozenia powodzia,
na ktérym prawdopodobieristwo
wystapienia powodzi jest wysokie

i wynosi raz na 10 lat (p=10 %)

Ef] obszar szczegbinego zagrozenia powodzia,
il prawdopodobiefistwo

i wynosi raz na 100 lat (p=1 %)

obszary szczegélnego zagrozenia powodzia,
na ktérym prawdopodobieristwo
wystapienia powodzi jest niskie

i wynosi raz na 500 lat (p=0,2 %)

~——— wat przeciwpowodziowy

- wody powierzchniowe
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7.3. OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Na terenie gminy Godziesze Wielkie nie ma duzej ilosci gruntow zmeliorowanych. Zgodnie
zapisami Prawa Wodnego urzadzeniami melioracji wodnych sa: rowy wraz z budowlami zwigzanymi
z nimi funkcjonalnie, drenowania, rurociag, stacje pomp shizace wylacznie do celéw rolniczych,
ziemne stawy rybne, groble na obszarach nawadnianych, systemy nawodnien grawitacyjnych oraz
systemy nawodnien ci$nieniowych, o ile stuza celom regulacji stosunkow wodnych, zgodnie z
zapisami art. 195 Prawa Wodnego. Dodatkowo przepisy dotyczace urzadzen melioracji wodnych
stosuje si¢ do: budowli wstrzymujacych erozje wodng, droég dojazdowych niezbednych do
uzytkowania  obszarow  zmeliorowanych, fitomelioracji oraz  agromelioracji, systemow
przeciwerozyjnych, a takze zagospodarowania zmeliorowanych trwatych tak i pastwisk.

Uwarunkowania zwigzane ze zmeliorowanymi gruntami zostaly uwzglednione w ustaleniach
planu ogolnego gminy Godziesze Wielkie. Tereny te, ze wzgledu na swojg funkcje oraz rolg w
gospodarce wodnej, zostaly w przewazajgcej czesci przypisane do stref SR — produkcji rolniczej lub
SO — stref otwartych. W strefach dopuszczajqcych zabudowe ustalono ograniczenia intensywnosci
zagospodarowania przestrzeni, z uwzglednieniem ochrony funkcji retencyjnych oraz koniecznosci
zachowania sprawnosci istniejgcych systemow melioracyjnych.

7.4. TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI

Zagrozenie ruchami masowymi uzaleznione jest od:

o morfologii terenu (m.in. spadki i wysokosci wzgledne),

e przypowierzchniowej budowy geologicznej,

® pokrycia terenu roslinnoscig,

e zabezpieczenia technicznego stokow.
W przypadku terendw o naturalnych predyspozycjach do powstawania ruchow masowych ingerencja
cztowieka moze doprowadzi¢ do =zachwiania stabilnosci stanu 1 wyzwolenia procesoOw
morfodynamicznych.
Stabe ruchy masowe (tzw. soliflukcja czyli proces spetzywania pokrywy zwietrzelinowej nasigknigtej
woda) moga pojawi¢ si¢ juz przy kacie nachylenia 2 — 7°, przy 7 — 15° moze pojawié¢ si¢ silne
spetzywanie i soliflukcja oraz osuwanie. Silne osuwanie gruntu mozliwe jest przy kacie nachylenia
terenu 15 — 35°. Powyzej 35° wystepuje zjawisko odpadania i obrywania si¢ mas ziemnych, skalnych i
zwietrzeliny (wg Krygowskiego 1978 1.)

Zgodnie z dostgpnymi danymi geologicznymi i kartograficznymi, na terenie gminy Godziesze
Wielkie nie wystepujg obszary udokumentowanego zagrozenia ruchami masowymi ziemi, ani tereny,
na ktorych zjawiska te zostalyby potwierdzone w oficjalnych rejestrach geologicznych Iub
dokumentacjach inzynierskich.

Potencjalne wystepowanie lokalnych procesow stokowych, takich jak spelzywanie, moze
dotyczy¢ jedynie niewielkich fragmentow dolin ciekow wodnych, jednak z uwagi na przewazajgco
rowninny i stabo falisty charakter uksztaltowania terenu, ryzyko rozwoju procesow osuwiskowych na
obszarze gminy jest niskie.

Informacja ta zostala uwzgledniona przy sporzqdzaniu planu ogolnego gminy Godziesze
Wielkie, jako element diagnozy uwarunkowan srodowiskowych, zgodnie z zakresem okreslonym w
przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

7.5. STREFY OCHRONNE UJEC WODY

Zrédlem zaopatrzenia gminy w wode s3 ujecia wod podziemnych w miejscowosci Wolica i Biata.

Ujecie wody w Wolicy zlokalizowane jest na dz. nr ewid. 416 (na terenie szpitala), studnia o
glebokosci 205 m p.p.t. i czerpie wodg z warstw wodonos$nych jurajskich. Na dziatce nr ewid. 416
znajduje si¢ stacja uzdatniania wody. Rzeczywista wydajnos$é¢ studni - 66 m*/d. Dla ujecia wody w
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Wolicy zostala ustanowiona strefa ochrony bezposredniej dn. 30.10.2018 r. (decyzja znak:
PO.ZUZ.2.4100.253.2018.MM). Brak potrzeby ustanowienia strefy ochrony posredniej.

Z ujecia tego zaopatrywane sg nastepujace miejscowosci: Batdon, Borek, J6zefow, Saczyn, Stobno,
Stobno Siédme, Takomysle.

Ujecie wody w Bialej zlokalizowane jest na dziatkach nr ewid. 567/1, 455/1, 454/1, 454/2.
Znajduje si¢ tu Stacja uzdatniania wody. S3 to dwie studnie. Rzeczywista wydajno$¢ studni nr 1
wynosi 41 m*/d, studni nr 2 wynosi 28 m?/d.

Dla ujecia wody w Biatej zostata ustanowiona strefa ochrony bezposredniej dn. 30.10.2018 r. (decyzja
znak: PO.ZUZ.2.4100.252.2018.MM). Wniosek o ustanowienie strefy ochrony posredniej zostat
ztozony w Wielkopolskim Urzedzie Wojewddzkim w Poznaniu.

Z ujecia tego zaopatrywane w wod¢ sg nastgpujace miejscowosci: Biata, Godzieszki, Godziesze Mate,
Godziesze Wielkie, Kakawa-Kolonia, Kapie, Konska Wies, Krzemionka, Nowa Kakawa, Rafatow,
Stara Kakawa, Skrzatki, Zadowice, Zajaczki Bankowe, Wola Droszewska.

Wg Prawa wodnego na terenie ochrony bezposredniej nalezy:

e odprowadzaé¢ wody opadowe lub roztopowe w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie
si¢ ich do urzadzen stuzacych do poboru wody,

e zagospodarowac teren zielenia,

e odprowadza¢ poza granice terenu ochrony bezposredniej $cieki z urzadzen sanitarnych
przeznaczonych do uzytku dla os6b zatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzacych do
poboru wody,

e ograniczy¢ wylacznie do niezbednych potrzeb przebywanie osob niezatrudnionych przy
obstudze urzadzen stuzacych do poboru wody.

Dhugos$¢ sieci wodociggowej wynosi 191,11km; ilo$¢ przytaczy wodociggowych wynosi 2673
budynkow podtaczonych do cieci wodociggowej wynosi 1519 szt. (dane Urzgdu Gminy 2024 r.)

Na terenie gminy Godziesze, w jej w poéinocno - zachodniej czesci, wzdtuz Prosny znajduja si¢ ujecia
wody dla miasta Kalisza, dla ktérych wyznaczona jest strefa ochrony bezposredniej i strefa ochrony
posredniej (Rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia
13 maja 2009 r. — Dz. Urz. Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 116, poz. 1885 z dnia 16.09.2009 r.).

Strefe ochronng dzieli si¢ na tereny ochrony:
e bezposredniej, o powierzchni 1,27 km?,
e posredniej, o powierzchni 10,57 km?.

Na terenie ochrony bezposredniej zabronione jest uzytkowanie gruntow do celéw niezwigzanych z
eksploatacjg ujecia wody.
Na terenie ochrony bezposredniej nalezy:

e odprowadza¢ wody opadowe w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do urzadzen
stuzacych do poboru wody,

e zagospodarowac teren zielenia,
odprowadza¢ poza granice terenu ochrony bezpo$redniej $cieki z urzadzen sanitarnych,
przeznaczonych do uzytku oséb zatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzacych do poboru
wody,

e ograniczy¢é do niezbednych potrzeb przebywanie osob niezatrudnionych przy obstudze
urzadzen stuzacych do poboru wody.

Na terenie ochrony posredniej ujecia wody zabronione jest:

e sktadowanie i przechowywanie odpadéw promieniotworczych,

o lokalizowanie instalacji w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
srodowiska (Dz.U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 j.t. z p6zn. zm.), ktérych funkcjonowanie ze
wzgledu na rodzaj i skale prowadzonej w nich dzialalno$ci, moze powodowac znaczne
zanieczyszczenie poszczegdlnych elementow przyrodniczych albo srodowiska jako catosci,
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o lokalizowania sktadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne
1 oboj¢tne oraz obojetnych,
lokalizowanie oczyszczalni $ciekow,
wprowadzanie $ciekow do wod lub do ziemi,
lokalizowanie cmentarzy oraz grzebanie zwlok zwierzgcych,
sktadowanie $rodkow ochrony roslin i opakowan po tych srodkach,
budowa autostrad i drog publicznych,
lokalizowanie nowych uje¢ wody, poza stuzacymi zwyktemu korzystaniu z wod,
e lokalizowania ferm chowu lub hodowli zwierzat.
Na terenie ochrony posredniej ujecia wody wprowadza si¢ nastepujace ograniczenia:
o lokalizowania magazynow, baz i stacji paliw plynnych oraz magazynéw innych substancji
niebezpiecznych dla wod podziemnych w rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. — Prawo ochrony §rodowiska (Dz.U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 j.t. z p6zn. zm.),
e lokalizowania budownictwa mieszkaniowego oraz turystycznego bez wczesdniejszego
skanalizowania terenu lub bez zgody wiaczenia ich w istniejacg sie¢ kanalizacyjna,
o wydobywania kopalin bez zasiggnigcia opinii whasciciela ujecia.

Uwarunkowania zwigzane ze strefami ochrony uje¢ wody zostaly uwzglednione w planie
ogolnym gminy Godziesze Wielkie poprzez przypisanie odpowiednich terenow do stref planistycznych,
ktorych ustalenia nie naruszajqg zakazow i ograniczen wynikajgcych z prawa wodnego, decyzji
wodnoprawnych oraz przepisow dotyczqcych ochrony zasobow wodnych. Delimitacja tych terenow w
ramach strefy infrastrukturalnej SI (ujecie w Wolicy i w Bialej i w strefie otwartej SO ujecie przy
Prosnie na Lisie, umozliwia zachowanie rygorow ochronnych w zakresie gospodarowania
przestrzenig wokot uje¢ wod oraz gwarantuje utrzymanie warunkow dla bezpiecznego i trwatego
uzytkowania zasobow wod podziemnych, zgodnie z ich funkcjq zaopatrzeniowq i Srodowiskowq.

7.6. OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

Zgodnie z art. 139 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz.U. z 2024 r. poz. 1087 ze
zm.), obszary ochronne zbiornikoéw wod $rodladowych wyznaczane sa w celu ochrony zasobow tych
wod przed degradacja, poprzez wprowadzenie zakazéw lub ograniczen w zakresie uzytkowania
gruntéw oraz korzystania z wod.

Na terenie gminy Godziesze Wielkie nie zostaly ustanowione obszary ochronne zbiornikow wod
srodlgdowych, o ktorych mowa w przepisach ustawy Prawo wodne. Wojewoda Wielkopolski nie wydat
aktu prawa miejscowego w tym zakresie.

W zwigzku z tym na obszarze gminy nie obowiqzujq ograniczenia wynikajgce z tytulu
funkcjonowania tego typu obszarow ochronnych.

Natomiast cze$¢ obszaru gminy Godziesze Wielkie znajduje si¢ w zasiegu Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 311 Zbiornik rzeki Prosna w pigtrze czwartorzedowym. Nie
ma dla niego ustalonego planu ochrony ani obowigzujacych ograniczen.
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—Oranica gminy Godziesze Wielkie

Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych

Mapka nr 10. Potozenie gminy Godziesze Wielkie na tle Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 311.
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7.7. TERENY GORNICZE I OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI
ORAZ UDOKUMENTOWANE ZLOZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGHO
SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA 1 PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE
MAGAZYNY SUBSTANCIJI

Gmina Godziesze Wielkie nalezy do potnocnej czgsci Monokliny Przedsudeckiej i lezy w
granicach mniejszej jednostki zwanej Monokling Kalisko - Zloczewska. W rejonie tym na
zdenudowanej powierzchni utwor6w mezozoicznych osadzity si¢ znacznej migzszosci osady
trzeciorzgdu i czwartorzedu. Osady trzeciorzgdu to piaski i ity z wkladkami wegla brunatnego
(miocen) i w postaci itow pstrych (pliocen) o migzszosci od kilku do kilkudziesigciu metrow. Osady
trzeciorzgdowe w wielu miejscach, w  wyniku proceséw glacitektonicznych wychodza na
powierzchni¢. Osady czwartorzedu zdominowane sg przez osady glacjalne zlodowacenia
srodkowopolskiego, przykryte nieciaglym ptaszczem utworéw zlodowacenia pdtnocnopolskiego.
Osady lodowcowe to gliny, gliny piaszczyste, piaski i zwiry fluwioglacjalne. Na terasie akumulacyjnej
wystepuja rowniez piaski eoliczne. Cato$¢ gminy porozcinana jest dolinkami z osadami holocenskimi
glownie w postaci mutkow i piaskow oraz namuldw i torfow czgsto porosnietych roslinnosciag
bagienng. Gmina Godziesze lezy na obszarze przedostatniego zlodowacenia skandynawskiego tj.
srodkowopolskiego. Rzezba terenu uksztattowana zostata w okresie zlodowacenia srodkowopolskiego
(formy glacjalne) a w okresie interglacjatu emskiego, zlodowacenia battyckiego i holocenu wystapity
procesy niszczenia i przeobrazania form glacjalnych.

W Systemie Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych MIDAS PIG wymienione zostaly ztoza
surowcOw wystepujace na terenie gminy Godziesze Wielkie.

Tab. nr 2. Ztoza na terenie gminy Godziesze Wielkie

L.p. | ID Nazwa zloza Stan Polozenie Rodzaj kopaliny
zagospodarowania
zloza

1. 2956 Borek Eksploatacja Borek kruszywo naturalne
zaniechana

2. 6016 Borek 11 Ztoze  skreslone z | Borek kruszywo naturalne
bilansu zasobéw

3. 16361 | Godziesze Ztoze Godziesze Wielkie dz. nr | kruszywo naturalne
zagospodarowane 195, 196

4. 16765 | Jozefow Ztoze Jozefow dz. nr 321/3, | kruszywo naturalne
zagospodarowane 322/2

5. 2954 Saczyn Eksploatacja Saczyn kruszywo naturalne
zaniechana

6. 2955 Stobno Zloze  skreslone kruszywo naturalne
bilansu zasobow

7. 8133 Stobno 11 Eksploatacja Stobno kruszywo naturalne
zaniechana

8. 12065 | Stobno III Ztoze Stobno Sidédme czgs¢ dz. | kruszywo naturalne
zagospodarowane nr2/11

9. 12371 | Stobno IV Zloze  skreslone Stobno VI, VII kruszywo naturalne
bilansu zasoboéw

10. 14165 | Stobno V Ztoze  skreslone Stobno dz. nr 231/3 kruszywo naturalne
bilansu zasobéw

1. 17573 | Stobno VI Eksploatacja Stobno dz. nr 211/1,211/2 | kruszywo naturalne
okresowa

12. 17016 | Stobno VII Ztoze Stobno dz. nr 210/1 kruszywo naturalne
zagospodarowane

Na terenie gminy Godziesze Wielkie wg portalu MIDAS Panstwowego Instytutu Geologicznego
wyznaczone zostaly obszary gornicze.
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Tab. nr 3. Obszary gérnicze na terenie gminy Godziesze Wielkie

L.p. | Nazwa przestrzeni Nr w | Status Polozenie Zloze Data
rejestrze wyznaczenia

1. Jozefow 10-15/10/949 aktualny Jozefow dz. nr | Jozefow 2015-04-23
321/3,322/2

2. Stobno 11 10-15/4/285 zniesiony Godziesze Stobno 11 2004-09-29
Wielkie 207/2

3. Stobno IV 10/15/7/557 zniesiony Stobno dz. nr | Stobno IV 2010-04-12
209/2

4. Stobno XII/1/1 zniesiony Stobno dz. nr | Stobno 1995-11-14
206

5. Stobno VII 10-15/10/948 aktualny Stobno Stobno VII 2015-04-10
Siodme dz. nr
210/1

6. Stobno VI 10-15/13/1261 | aktualny Stobno dz. nr | Stobno VI 2016-04-19
211/1,211/2

7. Stobno V 10-15/7/567 zniesiony Stobno Stobno V 2010-05-05
Si6dme, dz. nr
231/3

8. Godziesze 10-15/9/792 aktualny Godziesze Godziesze 2013-04-10
Wielkie, dz. nr
195, 196

9. Stobno I1I-Pole B 10-15/8/710/b | zniesiony Stobno Stobno 111 2011-04-19
Siodme

10. Stobno I1I-Pole A 10-15/8/710/a | zniesiony Stobno Stobno 111 2011-04-19
Siodme

1. Stobno I1I-A 10-15/14/1385 | aktualny Stobno Stobno 111 2023-08-31
Siodme dz. nr
2/11

W Bilansie zasobow zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31.12.2024 r. zostaly zamieszczone
nastepujace udokumentowane ztoza wystepujgce na terenie gminy Godziesze Wielkie:
Piaski i zwiry:

e Borek—-Z

e Godziesze — E

o Jozefow — E

o Jozefow I-R

e Saczyn—Z

e Stobnoll-Z

e Stobno Il - E

e Stobno VI-T

e Stobno VII-E
przy czym:

E — oznacza ztoze eksploatowane
R - ztoze o zasobach rozpoznanych szczegotowo (w kat. A + B + Cl1)

W gminie Godziesze Wielkie w dolinach rzecznych Prosny i Pokrzywnicy wystepuja torfy
holocenskie o tgcznych zasobach 1055 tys.m®. Oszacowane zasoby sg w cato$ci pozabilansowe i nie
nadaja si¢ do eksploatacji. Uzytkowane sa jako taki i pelnig wazna role retencyjng w przyrodzie i jako
siedlisko dla roslin i zwierzat.

Na terenie gminy brak jest obszaréw i terendw gorniczych utworzonych w zwiazku z
wydobywaniem ropy naftowej i gazu ziemnego przez ORLEN S.A. - Oddziat PGNiG w Zielonej
Gorze.

Teren gminy Godziesze Wielkie znajduje si¢ poza obszarem koncesji na poszukiwanie i
rozpoznawanie zl6z ropy naftowej i gazu ziemnego udzielonej na rzecz PGNiG.

30




Uzasadnienie — Plan ogolny Gminy Godziesze Wielkie

Na terenie gminy nie wystepuja kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i
podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

Zgodnie z czescig graficzng uzasadnienia planu ogolnego ww. udokumentowane oraz
nieudokumentowane zloza surowcoéw mineralnych zostaly ujete w strefie planistycznej — strefa
gornictwa (SG).

7.8. OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWEJ

Na terenie gminy Godziesze Wielkie nie wystepuja obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony
uzdrowiskowej. W zwigzku z tym brak jest koniecznosci wprowadzania ustalen planistycznych w tym
zakresie.

7.9. ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W
PRZEPISACH ODREBNYCH

Gmina Godziesze Wielkie nalezy do $rednio atrakcyjnych krajobrazowo. W zachodniej
cze$ci gminy znajduje si¢ rozleglta dolina Prosny, przez $rodkowa czg$¢ gminy ciggnie si¢ Wat
morenowy Chelmce - Godziesze. Powierzchnia gminy to mozaika pdl i tak urozmaicona nielicznymi
kompleksami lesnymi. Elementem urozmaicajagcym krajobraz sa wydmy porosnigte lasami oraz
niewielkie stawy.

Na terenie gminy istniejg najcenniejsze zasoby dziedzictwa kulturowego wpisane do rejestru
zabytkow:

o koS$ciot parafialny §w. Bartlomieja w Godzieszach Wielkich, drewn., 1781-82 - nr rejestru KL

- IV - 73/80/54 z dnia 04.06.1954,

e dzwonnica przy ko$ciele parafialnym §w. Barttomieja w Godzieszach Wielkich, drewn.
XVIII - nr rejestru 459/A z dnia 01.02.1969,
dwor w Zydowie, pot. XIX w., 1912 - nr rejestru 503/A, z dnia 26.08.1988,
spichlerz, 1880 - nr rejestru 534/A z dnia 25.07.1990.
stodota, 1887 - nr rejestru 534/A z dnia 25.07.1990
park w dworski w Zydowie - nr w rejestrze 534/A z dnia 25.07.1990.

W Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow ujeto 44 obiekty (zalacznik nr 1 pkt 1¢). Do gminnej ewidencji
zabytkéw wpisano 70 obiektow, najwigcej w miejscowosci Godziesze Wielkie (zalacznik nr 1 pkt.
1d).

Stanowiska archeologiczne sa waznym elementem krajobrazu kulturowego i stanowig
podstawe wiedzy o najdawniejszych dziejach gminy i okolic. Srodowisko kulturowe gminy zawiera
zewidencjonowane stanowiska archeologiczne w zespolach 1 poza zespotami. Stanowiska
ewidencjonowano w ramach Archeologicznego Zdj¢cia Polski. Ewidencja stanowisk nie jest jednak
zbiorem zamknigtym i nie mozna wykluczy¢, ze w wyniku dalszej weryfikacji lub prowadzonych praz
ziemnych uda si¢ zidentyfikowa¢ nowe §lady osadnicze. Wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna zatem,
zwigzana z pracami ziemnymi (a takze zalesienia i odlesienia), musi by¢ uzgodniona ze stuzbami
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Na terenie gminy Godziesze Wielkie do rejestru zabytkéw archeologicznych  wpisano
nastepujace obiekty:
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Tab. nr 4. Rejestr zabytkow archeologicznych

Nr rejestru Gmina Miejscowos¢ Nr rejestru AZP
Nr zawiadomienia Data wpisu Nr stan. w
Data Funkcja stanowiska | miejscowosci/na
zawiadomienia obszarze)
Godziesze Wielkie Jozefow A460 AZP 68-39/55,
02.02.1985 r. Jozefow
Grodzisko st.5

wczesnosredniowieczne

z fazy D

85/WIkp/A, Godziesze Wielkie Stobno AZP 68-39/45
L.dz.SOZ- Stobno st. 3
4155/0009/15R/2002
2 06.03.2002 1.

Na terenie gminy Godziesze Wielkie zewidencjonowano 312 stanowisk archeologicznych w
wojewoddzkiej ewidencji zabytkow. Na terenie stanowisk archeologicznych ujetych w wojewodzkiej
ewidencji zabytkéw dopuszcza si¢ dzialalno$¢ inwestycyjng; zastosowanie wowczas maja wlasciwe
przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami [art. 6 ust.1 pkt 3 lit. a, art.22 ust. 2, art.
36, ust. 1, pkt 5 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U.
72024 r. poz. 1292)].

Wykaz stanowisk archeologicznych wg gminnej ewidencji zabytkow przedstawiono w
zataczniku nr 1 pkt le.
Na terenie gminy Godziesze Wielkie znajduja si¢ nastepujgce pomniki:
e w lesie w Szwacinie - Pomnik po§wigcony tragedii z 11 wrzesnia 2001 r. w Nowym Roku,
e w Saczynie - Pomnik Btogostawionego Franciszka Stryjasa meczennika II wojny $wiatowej
(za potajemne nauczanie religii aresztowany przez policj¢, osadzony w wig¢zieniu gestapo w
Kaliszu, gdzie po niemiecka, gdzie po torturach w wyniku odniesionych obrazen zmart),
o W Starej Kakawie — pomnik poswiecony bohaterom poleglym na froncie, wi¢zniom
politycznym pomordowanym za wiarg, Ojczyzne i niepodlegtos¢ z rak hitlerowskich w czasie
II wojny $§wiatowe;j.

Wiekszos¢ obiektow zabytkowych zostata ujeta w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow
oraz w rejestrze zabytkow prowadzonym przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Dodatkowo
na terenie gminy zidentyfikowano znaczne nagromadzenie stanowisk archeologicznych, z ktorych
czes¢ objeta jest ochrong formalng.

Ustalenia planu ogolnego gminy Godziesze Wielkie uwzgledniajq wytyczne w zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego, przekazane przez Wojewddzki Urzqd Ochrony Zabytkow w Poznaniu —
Delegatura w Kaliszu w ramach procedury rozpatrywania wnioskow. Wytyczne te dotyczg w
szczegolnosci ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, ujetych w ewidencjach, stanowisk
archeologicznych, a takze zabytkowych ukiadow przestrzennych i zieleni urzqdzonej. Odpowiednie
zapisy zostaly uwzglednione poprzez przypisanie wlasciwych stref planistycznych oraz okreslenie
parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu, ktore stuzq zachowaniu tadu przestrzennego i
poszanowaniu wartosci kulturowych.

Zasady uwzgledniania ochrony zabytkow zostaly okreslone w uzasadnieniu planu ogolnego i
majg na celu realizacje obowigzku wynikajgcego z art. 18—19 ustawy o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami. Plan ogolny gminy uwzglednia rowniez zalecenia zawarte w programach ochrony
dziedzictwa kulturowego na poziomie wojewodzkim.
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Na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego przy realizacji robot ziemnych Ilub
dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sig¢ z naruszeniem struktury
gruntu nalezy postgpowac zgodnie z przepisami ochrony zabytkow. W odleglosci 30 metrow od
granicy stanowisk archeologicznych nakazuje si¢ przeprowadzanie badan archeologicznych w formie
nadzoru archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej
dziatalnosci wigzqcej si¢ z naruszeniem struktury gruntu. Wykaz obiektow i obszarow podlegajgcych
ochronie konserwatorskiej, wraz z informacjq o zasadach ich ochrony stanowi zatgcznik nr 1 do czesci
tekstowej uzasadnienia.

Plan ogolny odnosi si¢ do kwestii ochrony dziedzictwa kulturowego w sposob ramowy,
pozostawiajgc  szczegotowe regulacje do okreslenia w  przysziych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego lub w decyzjach o warunkach zabudowy. Kazdy z tych dokumentow
bedzie podlegat obowigzkowym uzgodnieniom z wiasciwym organem ochrony zabytkow — co stanowi
gwarancje nalezytego uwzglednienia wymogow konserwatorskich w procesie planistycznym i
inwestycyjnym.

Obiekty zabytkowe, w tym palace, koscioly oraz inne budynki o wysokiej wartosci historycznej,
zostaly przyporzqdkowane do stref planistycznych odpowiadajgcych ich aktualnej funkcji oraz
sposobowi uzytkowania, co gwarantuje zachowanie ich integralnosci przestrzennej i kulturowej. W
zdecydowanej wigkszosci przypadkow nie przewiduje si¢ zmiany przeznaczenia terenow, na ktorych
zlokalizowane sq zabytki — strefy te zostaly wyznaczone w sposob odzwierciedlajgcy istniejgcy stan
zagospodarowania oraz funkcje petnione przez obiekty.

W zakresie ochrony zieleni urzgdzonej — parkow i cmentarzy — przyjeto zasade zachowania ich
historycznego rozplanowania i istniejgcego drzewostanu. Na terenach przyleglych do zabytkowych
parkow ustalono zasade ksztattowania zabudowy w sposob zapewniajgcy ich ekspozycje, w tym
poprzez ograniczenie wysokosci zabudowy lub tam, gdzie to konieczne — wykluczenie mozliwosci jej
realizacyi.
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Obszary wystepowania zabytkéw i stanowisk archeologicznych

obiekty ujgte w rejestrze zabytkow
obiekty ujgte w ewidencji zabytkow
obszary ujgte w rejestrze zabytkow

| obszary ujete w ewidencji zabytkow

stanowiska archeologiczne ujete

w rejestrze zabytkow
stanowiska archeologiczne ujgte

e ewidencji zabytkow
[ strefy wokst stanowisk archeologicznych
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7.10. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie gminy Godziesze Wielkie nie wystepuja pomniki zagtady i ich strefy ochronne.
W zwigzku z tym brak jest koniecznosci wprowadzania ustalen planistycznych w tym zakresie.

7.11. TERENY ZAMKNIETE I ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie gminy Godziesze Wielkie nie wystepuja tereny zamknigte i ich strefy ochronne.
W zwigzku z tym brak jest koniecznosci wprowadzania ustalen planistycznych w tym zakresie.

7.12. OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Zgodnie z art. 135 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z
2025 r. poz. 647), obszary ograniczonego uzytkowania tworzy si¢ w sytuacji, gdy mimo zastosowania
dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych 1 organizacyjnych nie jest mozliwe
dotrzymanie standardow jako$ci Srodowiska poza terenem instalacji lub obiektu. Dotyczy to w
szczegblnosci przedsigwzie¢ takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, skladowiska odpadow, trasy
komunikacyjne, lotniska, stacje elektroenergetyczne, obiekty sieci gazowej, a takze instalacje
radiokomunikacyjne, radionawigacyjne i radiolokacyjne. Obszary ograniczonego uzytkowania
ustanawiane sg w drodze uchwaly odpowiedniego organu samorzadu (sejmiku wojewodztwa lub rady
powiatu), w zalezno$ci od charakteru i zasiggu oddziatywania przedsiewzigcia.

Na obszarze gminy Godziesze Wielkie nie wystepujq zadne obszary ograniczonego uzytkowania
ustanowione na podstawie przepisow prawa. W zwigzku z tym w planie ogolnym nie uwzglednia sie
tego typu ograniczen w zagospodarowaniu przestrzennym.

7.13. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACIJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Na terenie gminy Godziesze Wielkie nie wystgpuja obszary wymagajace przeksztalcen,
rehabilitacji lub remediacji. Natomiast wystepuja obszary poeksploatacyjne po wydobyciu kruszywa
wymagajace rekultywacji.

7.14. OBSZARY ZDEGRADOWANE I OBSZARY REWITALIZACJI

Na terenie gminy Godziesze Wielkie nie wystepuja obszary zdegradowane i obszary wymagajgce
rewitalizacji. Gmina nie posiada Programu rewitalizacji.

Natomiast wystgpuja obszary poeksploatacyjne po wydobyciu kruszywa wymagajace
rekultywacji.

7.15. OBSZARY CICHE W AGLOMERACJI I OBSZARY CICHE POZA
AGLOMERACJA

Zgodnie z art. 113a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z
2025 r. poz. 647), rada powiatu moze, w drodze uchwaty, wyznaczy¢ obszary ciche w aglomeracji lub
obszary ciche poza aglomeracjg, uwzgledniajac potrzebe ochrony tych terenow przed hatasem oraz
okreslajac wymagania stuzace utrzymaniu poziomu hatasu co najmniej na poziomie istniejgcym.

Na obszarze gminy Godziesze Wielkie nie wyznaczono zZadnych obszarow cichych w aglomeracji
ani obszarow cichych poza aglomeracjg. W zwiqzku z tym plan ogolny nie zawiera odrebnych ustalen
w tym zakresie.
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7.16. GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLASY I-Ill ORAZ
GRUNTY LESNE

Uzytki rolne na terenie gminy Godziesze Wielkie zajmuja 76,0% powierzchni gminy, lasy i

grunty zadrzewione 9,7%, grunty pozostate 13,8%, nieuzytki 0,5 % (2024 rok). Wsrod uzytkow
rolnych w 2024 roku grunty orne stanowilty 82%, pastwiska trwate — 8,0%, taki trwale — 9.3%, sady —
0,7%. (dane Urzedu Gminy).
Na terenie gminy najlepsze gleby naleza do IlIb klasy bonitacyjnej i zajmuja niespelna 1% gruntow
ornych. Najwigkszy udziat majg gleby klasy VIi V stanowiac razem prawie 77% ogolnej powierzchni
(IlIb — 1%; IVa — 11,0%; IVb - 10,0% V - 28,0%, VI - 49%, VIRz - 1%). Najwiecksze zwarte
kompleksy gleb o wyzszej bonitacji, wystepuja w potudniowo - zachodniej czgéci gminy w okolicach
wsi Wola Droszewska, migdzy Stobnem a Jozefowem, mniejsze kompleksy wystepuja na péinoc,
wschod 1 poludnie od Godziesz Wielkich, w okolicy Biatej i Kakawy.

Powierzchnia gruntow lesnych (2023 r.) wynosita 1626,42 ha, w tym lasy publiczne 443,22 ha
i lasy bedace wiasnoscig gminy 11 ha (dane: Statystyczne Vademecum Samorzadowca).

Lesistos¢ gminy jest niska i wynosi 15,4% i jest nizsza od lesistosci powiatu kaliskiego, ktora
wynosi 20,35% 1 jest nizsza od Sredniej dla wojewddztwa wielkopolskiego wynoszacej 25,8%.
Najwicksze kompleksy lesne wystepuja migdzy miejscowosciami Godziesze Mate, Kapie, Jozefow i
Zadowice oraz las w Wolicy. Ponadto mniejsze kompleksy lesne wystepuja we wschodniej czesci
gminy.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych oraz
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, grunty te podlegaja szczegélnej ochronie
przed przeznaczaniem na cele nierolnicze i nielesne. Ustawa naklada obowigzek racjonalnego
gospodarowania przestrzenig, w szczegolno$ci poprzez ograniczanie procesé6w odrolniania gleb o
najwyzszej przydatnosci produkcyjnej. W art. 7 ust. 2 ustawy jednoznacznie wskazano, ze na cele inne
niz rolnicze i lesne w pierwszej kolejnosci powinny by¢ przeznaczane grunty nieuzytkowane
(nieuzytki), a w razie ich braku — grunty o najnizszej przydatnosci rolnicze;.

W toku prac planistycznych nad projektem planu ogolnego przyjeto zasade ochrony gruntow o
najwyzszej wartosci produkcyjnej i przyrodniczej. W efekcie:

e nie wyznaczano nowych terenow inwestycyjnych na gruntach rolnych klas I-IIl ani na
terenach lesnych, jezeli mozliwe bylo wskazanie alternatywnych lokalizacji o nizszej klasie
bonitacyjnej lub mniejszej wartosci ekologicznej,

o uzytki lesne zostaly zdelimitowane odrebnie poprzez przyporzqdkowanie do strefy SO — strefy
otwartej, co zapewnia zachowanie ich funkcji przyrodniczych, krajobrazowych i
klimatycznych.

W zwigzku z powyzszym, czes¢ wnioskow o zmiang przeznaczenia gruntow rolnych lub lesnych
na cele nierolnicze nie mogta zosta¢ uwzgledniona, jesli dotyczyta terenow objetych ochrong, a nie
znajdowata sie w obszarach juz przeksztalconych lub w ramach wyksztatconej struktury osadniczej.
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Obszary wystepowania gruntéw lesnych oraz gruntéw rolnych chronionych
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7. 17. ZAKLADY O ZWIEKSZONYM I DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA
POWAZNEJ AWARII PRZEMYSLOWEJ

Na obszarze gminy Godziesze Wielkie, ani w jej bezposrednim sasiedztwie, nie zlokalizowano
zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej w
rozumieniu ustawy Prawo ochrony §rodowiska (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 647).

W zwigzku z powyzszym, projekt planu ogolnego nie wymaga uwzglednienia stref
bezpieczenstwa ani szczegolnych ograniczen funkcjonalnych wynikajgcych z lokalizacji takich
obiektow.

7. 18. OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA
TECHNICZNEGO

Z uwagi na potozenie geograficzne gminy Godziesze Wielkie, zagadnienie to nie dotyczy jej
obszaru administracyjnego. Na terenie gminy nie wystgpujq ani pas nadbrzezny, ani pas techniczny w
rozumieniu przepisow prawa.

8. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH I PLANOWANYCH OBIEKTOW
INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWEJ I TECHNICZNEJ WRAZ Z
OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU

8. 1. OBIEKTY INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ

Na terenie gminy Godziesze Wielkie znajdujg si¢ nastepujace placowki o§wiatowe:

Zespot Szkot Nr 1 w Godzieszach Wielkich:

1. Szkota Podstawowa im. M. Konopnickiej w Godzieszach Wielkich
2. Publiczne Przedszkole im. M. Konopnickiej w Godzieszach Wielkich wraz z oddziatem w
Saczynie

Zespot Szkolno-Przedszkolny w Stobnie Si6dmym

1. Szkota Podstawowa im. kard. Stefana Wyszynskiego w Stobnie Siddmym
2. Przedszkole Publiczne w Stobnie Siédmym

Zespot Szkot w Woli Droszewskiej

1. Szkota Podstawowa im. Polskich Olimpijczykéw w Woli Droszewskiej
2. Przedszkole Publiczne w Woli Droszewskiej

Szkola Podstawowa im. Jana Pawla 11 w Starej Kakawie
Szkola Podstawowa im. ksiedza Jana Twardowskiego w Zydowie

Ponadto istnieje przedszkole prywatne w miejscowosci Borek (dz. nr ewid. 227/1;2).

Boiska sportowe znajduja si¢ najczesciej przy szkotach. Ponadto istnieje boisko Ludowego Klubu
Sportowego Godziesze 1966 w Godzieszach Wielkich przy ul. Cmentarnej 15 (dz. ewid. nr 70).
Projektowany jest ,,Orlik” w Szwacinie.

Na terenie gminy zlokalizowane sa obiekty kulturalno-spoleczne:
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e Swietlica w miejscowosci Wolica,

Swietlice w budynkach OSP: Borek, Zydow, Stara Kakawa, Zadowice, Godziesze Wielkie,
Wola Droszewska, Krzemionka, Saczyn, Stobno, Zajaczki Bankowe, Kakawa Kolonia, Biata,
Jozefow,

Biblioteka Publiczna Gminy Godziesze Wielkie z filig w Woli Droszewskiej,

Restauracja ,,Perta” w Godzieszach Wielkich,

Restauracja ,,Radosny Dwor” w Stobnie Siodmym, dz. nr ewid. 185/6

Restauracja ,,Aura” w Borku, dz. nr ewid. 229/1

Obiekt zamieszkania zbiorowego (hotel) w Krzemionce.

Opieka zdrowotna

Na terenie gminy znajduje si¢ Osrodek Zdrowia Medycyna Rodzinna Sp. z 0.0. w Godzieszach
Wielkich. Ponadto w Wolicy znajduje si¢ szpital - Wojewodzki Specjalistyczny Zespot Zaktadow
Opieki Zdrowotnej Chorob Ptuc 1 GruZlicy.

Ustalenia planu ogolnego przewidujq lokalizacje infrastruktury spotecznej przede wszystkim:

o w strefie ustugowej SU — w szczegolnosci w obrebie miejscowosci gminnej oraz wigkszych
miejscowosci na terenach wiejskich,

o w strefie zieleni i rekreacji SN — dla obiektow kultury, sportu i rekreacji o otwartym
charakterze,

e oraz w strefach wielofunkcyjnych SJ, SZ — w powiqzaniu z lokalnymi centrami osadniczymi i
istniejgcq siecig osadniczg.

Ustalenia planu ogolnego umozliwiajq rozwoj i modernizacje obiektow takich jak: szkoly
podstawowe, przedszkola, obiekty sportowe, np. Osrodek rekreacyjno-Sportowy Szwacin, strzelnica
sportowa, swietlice wiejskie, biblioteki, osrodki zdrowia, domy seniora, dom pomocy dla dzieci, oraz
obiekty kultury, zgodnie z potrzebami lokalnej spotecznosci i zasadg rownomiernego dostepu do ustug
publicznych. Na szczegolne wyroznienie zastuguje Szpital Chorob Pluc i Gruzlicy w Wolicy, ktory
petni istotng funkcje ponadlokalng. Obiekt ten znajduje si¢ w strukturze funkcjonalnej miejscowosci
Wolica i zostal uwzgledniony w planie ogolnym poprzez przypisanie do strefy funkcjonalnej
odpowiedniej do jego charakteru i funkcji. Zapisy planu umozliwiajq jego dalsze funkcjonowanie oraz
potencjalny rozwoj infrastruktury towarzyszqcej, przy jednoczesnym zachowaniu tadu przestrzennego
i standardow zagospodarowania.

Dla miejscowosci gminnej przewidziano mozliwos¢ dalszej koncentracji funkcji publicznych
oraz rozwoj infrastruktury spotecznej o szerszym zasiegu oddziatywania. Na terenach wiejskich rozwojy
ten koncentrowac sie bedzie w miejscowosciach petnigcych funkcje lokalnych centrow, zapewniajgc
dostgpnosé ustug na poziomie podstawowym.

8.2. INFRASTRUKTURA TRANSPORTOWA

Gminng sie¢ drog stanowig drogi powiatowe, gminne i wewnetrzne. Istniejacy i planowany system
komunikacyjny jest szkieletem dla rozwoju funkcjonalno-przestrzennego gminy Godziesze Wielkie
determinujagc z jednej strony jego rozwdj ale jednocze$nie wprowadzajac ograniczenia w
zagospodarowaniu i zabudowy.

Przez gming Godziesze Wielkie nie przebiega zadna droga krajowa i nie jest planowana.
Najwazniejsza droga dla gminy jest przebiegajaca z podinocy na potudniowy wschod droga powiatowa
nr Z 6232P z Kalisza poprzez Godziesze do Brzezin.

Pozostate drogi powiatowe to:

Nr Z 4630P Zydow — Porwity

Nr Z 5312P Wola Droszewska — Godziesze Mate

Nr L 4627P Wolica Las - Wolica

Nr L 4631P Godziesze Mate - Brzeziny

Nr L 4632P Wola Droszewska rondo - Brzeziny.

Nr L 5305P Zydow (gr. powiatu) — Zydow (do skrzyzowania z droga nr 4630P)
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Sie¢ drog uzupetniajg drogi gminne.

Dla zachowania parametrow technicznych wlasciwych dla klasy drog powiatowych, utrzymano
dotychczasowe granice pasow drogowych i przypisano im strefe SK — komunikacyjng, ktora
uwzglednia rowniez wymogi wynikajgce z obowiqzujqcych przepisow technicznych i ochronnych.
Lokalizacja nowych wlgczen, zjazdow oraz inwestycji w sgsiedztwie drog powiatowych bedzie
realizowana zgodnie z warunkami okreslonymi przez zarzqdce drogi oraz przy zachowaniu
odpowiednich stref bezpieczenstwa — zgodnie z przepisami odrebnymi.

W granicach gminy brak jest czynnej infrastruktury kolejowej.

Szczegolowe zasady ksztaltowania ukladu komunikacyjnego — w tym planowanie przebiegu
nowych drog, zjazdow, ciggow pieszych i rowerowych — bedg okreslane na poziomie miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego oraz w ramach decyzji lokalizacyjnych inwestycji celu
publicznego. Regulacje w tym zakresie opierajq si¢ na ustawie o drogach publicznych, przepisach
wykonawczych oraz przepisach techniczno-budowlanych.

W pétnocno-zachodniej czesci gminy na niewielkim obszarze gruntow w Zydowie przebiegaé
bedzie droga wojewodzka nr 450, na wykonanie ktorej jest projekt techmiczny. Na teren gminy
Godziesze Wielkie ,,wchodzi” ona niewielkim paskiem. Zostata objeta strefq otwartq oznaczong
symbolem SO, w ktorej dopuszcza si¢ komunikacje.

Przez gming Godziesze Wielkie aktualnie nie przebiega zadna kole;j.

8.3. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Na terenie gminy Godziesze Wielkie znajduja si¢ badz przebiegajg przez gming nastgpujace
obiekty lub sieci infrastruktury technicznej:

Sie¢ elektroenergetyczna

Przez poéinocng czg$¢ gminy przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napigcia 110 kV — wyznaczono pas technologiczny 22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii). W
przypadku linii napowietrznych 110 kV szeroko$¢ strefy wolnej od zabudowy okreslono dla
budynkéw mieszkalnych. Dla projektowanych przy linii WN budynkoéw gospodarczych oraz nie na
staty pobyt ludzi w ktorych czasowo moga przebywac ludzie dopuszcza si¢ uzgodnienia indywidualne
z energetyka.

Sie¢ dystrybucyjna $redniego napiecia 15 kV — wyznaczono pas technologiczny dla linii
napowietrznych 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii); dla linii kablowych 1,4 m (po 0,7 m po
kazdej ze stron od osi linii).

Sie¢ gazowa
Zgazyfikowana jest tylko czg$¢ miejscowosci Wolica.

Ujecia wod, stacje uzdatniania wody (pkt 7.5)

Elektrownie wiatrowe

Na terenie gminy w miejscowosci Godziesze Wielkie zlokalizowana jest jedna turbina wiatrowa na dz.
nr ewid. 32/3 o wysokosci 88,5 m i mocy 0,6 MW. Ponadto wiatrak zlokalizowany jest w obrebie
Godziesze Mate na dz. nr ewid. 969/2 o wysoko$ci 44 m i mocy 300 kW.

Maszty telefonii komoérkowej
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Na terenie gminy znajduje si¢ stacja telefonii komorkowej na terenie GS na dz. nr ewid. 15/2 w
Godzieszach Wielkich.

Cmentarze

Na terenie gminy czynne cmentarze znajdujg si¢ w nastepujacych miejscowosciach:
e Godziesze Wielkie — rzymsko-katolicki,
o Stara Kakawa — rzymsko-katolicki.

Dla terenéw czynnych cmentarzy obowigzuja strefy sanitarne (50 m w przypadku zwodociggowania
miejscowosci lub 150 m w przypadku braku wodociagu), dla ktorych obostrzenia dla zabudowy
wynikaja z przepiséw rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w
sprawie okreélenia jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z
1959 r. Nr 52 poz. 315).

Cmentarze zostaly ujete w strefie planistycznej — strefa cmentarzy (SC).

Ujecia wod podziemnych wraz ze strefami ochronnymi jak i oczyszczalnie Sciekow ujete zostaly w
strefie planistycznej — strefa infrastrukturalna (SI). Natomiast ujecia wody na Lisie przy Prosnie
zostaly ujete w strefie otwartej (SO). W strefie ochrony bezposredniej nie planuje sie Zadnych
obiektow, natomiast w strefie posredniej utrzymuje sig istniejqce zagospodarowanie i wyznacza sie
strefe otwartq i strefe zieleni i rekreacji oraz strefy wielofunkcyjne z zabudowq zagrodowq SZ i strefy
wielofunkcyjne z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng SJ obejmujqce rowniez tereny obecnie
niezabudowane.

Ponadto, kazda strefa planistyczna posiada w profilu podstawowym teren infrastruktury technicznej,
zatem zarowno istniejqce jak i planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej bedg zgodne
z ustaleniami planu ogolnego.

9. REKOMENDACJE I WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ
KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

Aktualnie na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego obowigzuje Audyt krajobrazowy wojewodztwa
wielkopolskiego przyjety przez Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego uchwatg nr LI/1000/23 z dnia
27 marca 2023 r., w ktérym nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych na terenach gminy
Godziesze Wielkie. Czg$¢ terenu gminy w dolinie Prosny znajduje si¢ o w obrgbie obszaru
chronionego krajobrazu Dolina Prosny.

Gmina Godziesze Wielkie charakteryzuje si¢ srednimi walorami krajobrazowymi. Na terenie
gminy wg Audytu wyr6zniono:

e m. Godziesze Wielkie — typ krajobrazu — podmiejskie i osadnicze miejscowosci o
zwartej, wielorzgdowej zabudowie o charakterze wiejskim,

e znaczna czg$¢ gminy — typ krajobrazu — wiejski z przewaga wstegowo utozonych
zespotdéw niewielkich pol ornych, tak i pastwisk,

o wzdluz Prosny — typ krajobrazu — =z przewagg wstggowo ulozonych zespolow
niewielkich pdl ornych, tak i pastwisk,

e teren Wolicy, Borku i Zydowa — typ krajobrazu — podmiejski i osadniczy,
zroznicowanie typologiczne 1 przestrzenne zabudowy nierolniczej na terenach
wczesniej rolniczych,

e ledny z przewagg siedlisk borowych.

W' odniesieniu do obszaru objetego audytem krajobrazowym oraz wystgpowaniem obszarow
chromionego krajobrazu, plan ogolny wprowadza:
o przypisanie stref otwartych (SO) i stref zieleni i rekreacji (SN) w miejscach o szczegolnych
walorach widokowych, srodowiskowych i kulturowych, co ogranicza intensywnos¢ zabudowy i
zapewnia ochrone ciggtosci krajobrazowej;
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o wykluczenie lokalizacji obiektow dysonansowych wizualnie (np. duzych obiektow handlowych,
przemystowych, czy elementow reklamowych) w lokalizacjach, gdzie moglyby one zaklocaé
odbior krajobrazu;

e zroznicowanie profili funkcjonalnych i parametrow zabudowy w zaleznosci od ekspozycji
terenu i znaczenia krajobrazowego, w tym preferowanie zabudowy o niskiej intensywnosci w
terenach o podwyzszonej ekspozycji.

Plan ogolny zawiera rowniez zapisy ustalajgce:

e ochrong osi widokowych i panoram lokalnych, w tym widokow z i na doling rzeki Prosny,

e utrzymanie lub odtworzenie naturalnych elementow krajobrazu, w szczegolnosci zieleni
srodpolnej i zadrzewien, ktore ksztaltujg charakter przestrzeni i wzmacniajg lokalng
tozsamosc.

Wszelkie ustalenia szczegolowe dla obszarow o podwyzszonej wartosci krajobrazowej bedg

doprecyzowywane w ramach przysziych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, przy
Scistym uwzglednieniu zapisow audytu krajobrazowego oraz wytycznych konserwatorskich.

10. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN, O KTORYCH
MOWA W ART. 72 UST. 1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. — PRAWO
OCHRONY SRODOWISKA

Na potrzeby planu ogoélnego gminy Godziesze Wielkie sporzadzono opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe.
Obowiazek sporzadzenia opracowania ekofizjograficznego wynika z art. 72 ust. 4 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U z 2025 r. poz. 647) oraz z art. 13b ust. 6 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze
zm.). Zakres merytoryczny okresla rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w
sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 r. Nr 155 poz. 1298).

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla potrzeb sporzadzenia projektu planu ogélnego Gminy
Godziesze Wielkie przedstawia strukture $rodowiska przyrodniczego z zaznaczeniem jego
podstawowych komponentdéw i zachodzacych miedzy nimi zwiazkéw. Rozpoznanie i charakterystyka
stanu oraz funkcjonowania §rodowiska przyrodniczego, do ksztattowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem terendow, ktore powinny peti¢ przede wszystkim
funkcje przyrodnicze oraz ocena przydatnosci srodowiska pod rézne sposoby uzytkowania i formy
zagospodarowania terenu.

Whioski zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym stanowity jeden z kluczowych punktow
odniesienia przy sporzadzaniu planu ogoélnego gminy Godziesze Wielkie. Dokument wskazat
podstawowe elementy systemu przyrodniczego oraz kierunki ochrony i ksztattowania $rodowiska,
ktore zostaly ujete w ustaleniach planu.

System przyrodniczy gminy zostal zabezpieczony poprzez:

e Utrzymanie i ochrong terenéw obszaru chronionego krajobrazu,

e utrzymanie i ochron¢ terendw lesnych oraz lgkowych, w szczegdlnosci mokradet i
ekosystemow zaleznych od wod,

e ochrone korytarza ekologicznego rzeki Prosny, Pokrzywnicy, Kielbasnicy i innych oraz
ciggow ekologicznych zwigzanych z ciekami i rowami melioracyjnymi — poprzez
wyznaczenie stref otwartych (SO) oraz ograniczenie mozliwosci zabudowy,

e zachowanie powigzan ekologicznych o znaczeniu ponadlokalnym (,,Kalisz”, ,,Wzniesienia
Tureckie — Lasy Kaliskie”, Lasy kaliskie i sieradzkie”— przez unikanie w tych obszarach
lokalizacji funkcji sprzecznych z ich rolag migracyjna,

e wskazanie stref zieleni urzadzonej i rekreacyjnej (SN), obejmujacych m.in. parki, cmentarze i
tereny zieleni izolacyjnej, ktore petnig zaréwno funkcje ekologiczne, jak i spoteczne.

W zakresie rolnictwa i leSnictwa plan og6lny:
chroni gleby o najwyzszych klasach bonitacyjnych (II-III) przed zabudowsa,
umozliwia zalesianie gruntow stabych (V—VI) i marginalnych, a takze rekultywowanych,
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zachowuje lasy i niewielkie enklawy le$ne jako element systemu przyrodniczego.

W odniesieniu do ochrony przyrody i krajobrazu w planie ogdlnym:
e utrzymanie i ochrone terenéw obszaru chronionego krajobrazu,
e utrzymano doling rzeki Prosny jako krajowy korytarz ekologiczny i Pokrzywnice jako
korytarz o znaczeniu regionalnym,
e wprowadzono zasady ochrony parkéw podworskich, pomnikow przyrody,
e wskazano konieczno$¢ rozwoju zieleni izolacyjnej i przydroznej, a takze ksztattowania klinow
zieleni i korytarzy zieleni w strukturze osadnicze;.

W zakresie osadnictwa:
e wykluczono zabudowg¢ w dolinach rzek 1 na terenach podmoktych,
e skoncentrowano rozwdj zabudowy mieszkaniowej w obrebie istniejagcych miejscowosci i w
ich bezposrednim sasiedztwie,
e zapewniono ochron¢ stref uje¢ wody, paséw technologicznych linii elektroenergetycznych
oraz cmentarzy.

W zakresie energetyki odnawialne;j:

e wskazano mozliwos¢ lokalizacji elektrowni stonecznych w zgodnosci z przepisami
odrebnymi, z zachowaniem minimalnych odleglosci od zabudowy, laséw oraz obszar6w
korytarzy ekologicznych,

o preferencje lokalizacyjne skierowano na grunty stabych klas bonitacyjnych, z wylaczeniem
terenow cennych przyrodniczo.

Wnhioski dotyczace ochrony klimatu akustycznego i wod zostaty ujete poprzez:
e utrzymanie pasow zieleni izolacyjnej wzdhuz drog i wokot obiektow ucigzliwych,
rozwoj systemow kanalizacji sanitarnej i ograniczanie indywidualnych metod odprowadzania
Sciekow,
okreslanie udzialu powierzchni biologicznie czynnej na terenach zabudowy.

Wnhioski dotyczace eksploatacji powierzchniowej:
o w przypadku eksploatacji z16z kopalin i1 terendéw poeksploatacyjnych — przyjeto wymog
sukcesywnej rekultywacji oraz zakaz sktadowania odpadow w wyrobiskach.

W odniesieniu do rekreacji i turystyki plan ogoélny umozliwia rozwoj funkcji rekreacyjno—
sportowych 1 turystycznych w oparciu o istniejace walory przyrodnicze (lasy, doliny rzeczne, stawy)
oraz dziedzictwo kulturowe (zabytki).

Whnioski z opracowania ekofizjograficznego mialy zasadniczy wplyw na ksztalt ustalen planu
ogolnego gminy Godziesze Wielkie. W szczegolnosci postuzyly jako podstawa do przyporzqdkowania
terenow do wlasciwych stref planistycznych, okreslenia parametrow urbanistycznych, ustalenia
minimalnych wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej, a takze do ograniczenia mozliwosci
zabudowy na obszarach o niskiej chionnosci Srodowiskowej. Dziatania te realizujq zasade
zrownowazonego rozwoju i zapewniajg integracje aspektow srodowiskowych z planowaniem
przestrzennym.

Tereny szczegolnie narazone na zagrozenia srodowiskowe, takie jak powodzie, podtopienia czy
degradacja gleb, zostaly wylgczone z mozliwosci zabudowy Ilub objete odpowiednimi strefami
funkcjonalnymi, w tym przede wszystkim strefq otwartq (SO) oraz strefq zieleni (SN). Wprowadzono
rowniez zasade minimalizacji presji inwestycyjnej na obszarach o ograniczonych mozliwosciach
przyrodniczych, a takze obowigzek zapewnienia odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej — zwlaszcza w obszarach o stabym przewietrzaniu i nasilonej urbanizacji. Promowane sq
zadrzewienia, ciggi zieleni oraz rozwoj zieleni izolacyjnej i Srodpolnej jako elementow wspierajgcych
system ekologiczny i poprawiajgcych warunki klimatyczne.
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Podsumowujgc, ustalenia planu ogolnego w pelni uwzgledniajq wskazania opracowania
ekofizjograficznego, chronigc kluczowe zasoby srodowiska i zapewniajgc ramy dla zrownowazonego
rozwoju gminy Godziesze Wielkie.

11. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe¢ mieszkaniowa w Gminie Godziesze Wielkie obliczono zgodnie
Ze wzorem:

ZAP=M3o - PUMy : P2
gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowg¢ mieszkaniowa,

M, — oznacza prognozowang liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powigckszona o 5%,

PUM, — oznacza taczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie zgodnie z najnowszymi danymi,

P — 0znacza prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca

Prognozowana liczba mieszkancow powiekszona o0 5% - M2o

Zgodnie z danymi opracowanymi przez statystyke publiczng w zakresie prognozowanej liczby
mieszkancow gminy Godziesze Wielkie (Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023 — 2060)
opracowang przez Gtowny Urzad Statystyczny przyjeto dane wynikajace z ww. prognozy
demograficznej dla opracowywanej gminy a nast¢pnie powigkszono ja o 5%.

Tab. nr 5. Prognozowana liczba ludnosci w gminie Godziesze Wielkie obejmujaca najblizsze 20
lat (2025 r.-2044r.)

rok 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

liczba 10214 10260 10312 10378 10449 10500 10554 10591 10617 10654
Iudnosci

rok 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044

liczba 10678 10732 10764 10811 10844 10876 10903 10934 10957 10978
ludno$ci

Zrédlo: GUS 2024 r.

Uwzgledniajac powyzszg prognoze demograficzng dla gminy Godziesze Wielkie prognozowana liczba
mieszkancow w roku 2044 czyli za 20 lat powigkszona o 5% wynosi:

M2 = 10978 x 5% = 10978 + 548,9 = 11526,9 mieszkancow

>

Laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie — PUM, zgodnie z danymi GUS (za rok
2024) wynosi 335 782 m?

PUMy= 335 782 m?
» Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na 1 mieszkanca obliczona wg

nastepujacego wzoru:

P20 =2Po— P
gdzie:
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Po — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z
najnowszymi danymi wg GUS (2024 r.) wynosi 32,9 m*/osobe

P20 — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi
udostepnionymi przez statystyke publiczng, wg stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodza
najnowsze dane wynosi 24,4 m%osobe

A wigc

Py =2x32,9m2 - 244 m? =658 m?— 24,4 m? = 41,4 m?

Uwzgledniajac powyzsze dane zapotrzebowanie na nowg zabudoweg mieszkaniowa w gminie

Godziesze Wielkie wynosi:

ZAP=M2 - PUMj : P2

ZAP =11526,9 os. — 335 782 m? : 41,4 m?/os. =11 526,9 osob — 8110,67 oséb =

3416,23 oséb

12. OBOWIAZUJACE

MIEJSCOWE

PLANY

ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY, W TYM OBSZARY, NA KTORYCH OKRESLONO WG
OBOWIAZUJACYCH MPZP PRZEZNACZENIE UMOZLIWIAJACE REALIZACJE
FUNKCJI MIESZKANIOWEJ

Na terenie gminy Godziesze Wielkie obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
przedstawione w ponizszej tabeli.

Tab. nr 6. Wykaz obowiagzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Lp. Miejscowos¢ Nr dziatek Nr uchwatly Data ogloszenia
1. Stobno VI-VII 207/2,208/2,234/4,235/1 151/XXV11/2001 z dnia | Dz. Urz. Woj.
16.11.2001 . Wielkopolskiego Nr 37,
poz. 1097/2001
2. Borek 35/4, 53/2, 53,3, 59/2, 59/3, | 152/XXVIl/2001 z dnia | Dz. Urz. Woj.
59/4, 59/5, 59/6, 65/1, 65/2, | 16.11.2001 r. Wielkopolskiego Nr 144,
65/5, 66, 70/3, 74, 103, 104/1, poz. 3905/2001
116
3. Borek 223.5, 223/6, 226, 227, 336, | 153/XXVI/2001 z  dnia | Dz Urz. Woj.
337,343/1, 309/1, 309/2 16.11.2001 r. Wielkopolskiego Nr 144,
poz. 3906/2001
4. Borek 261/4,263/2,266/2 X1/44/2003 z dnia 11.09.2003 r. | Dz. Urz. Woj.
Kolonia Kakawa 185/2 Wielkopolskiego Nr 185,
Stobno VI-VII 180, 186 poz. 3436/2003
Wolica 445/6
5. Stobno Wie$ 301/1, 301/2, 301/3, 301/4, | XI/54/2003 z dnia 11.09.2003 r. | Dz. Urz. Woj.
301/5, 301/6, 301/7, 301/8 Wielkopolskiego Nr 185,
poz. 3446/2003
6. Wolica 1/8, 59, 60, 204, 234, 235, | X1/53/2003 z dnia 11.09. 2003 r. | Dz. Urz. Woj.
445/4, 445/5 Wielkopolskiego Nr 185,
poz. 3445/2003
7. Wolica 478/1, 479/1, 479/2, 481, | X1/52/2003 z dnia 11.09. 2003 r. | Dz. Urz. Woj.
482/1, 483, 484/1, 485 Wielkopolskiego Nr 185,
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poz. 3444/2003
8. Wolica 174/2, 287/3, 305, 341, 342, | XI/51/2003 z dnia 11.09. 2003 r. | Dz. Urz. Woj.
348/1, 348/2, 421, 422, 488/2, Wielkopolskiego Nr 185,
489/1 poz. 3443/2003
9. Borek 111,112 X1/50/2003 z dnia 11.09.2003 r. | Dz. Urz. Woj.
Godziesze Male 965 Wielkopolskiego Nr 185,
Saczyn 3372 poz. 3442/2003
Stobno Wie$ 43,201/4
Stobno VI-VII 234/3,235/2, 255
Wolica 11/7,13/7, 34, 174/23
174/25
10. Krzemionka 23/5 X1/49/2003 Dz. Urz. Woj.
z dnia 11.09.2003 r. Wielkopolskiego Nr 185,
poz. 3441/2003
11. Konska Wies 749 X1/48/2003 z dnia 11.09.2003 r. | Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego Nr 185,
poz. 3440/2003
12. Jozefow 302, 355, 356 X1/47/2003 z dnia 11.09.2003 r. | Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego Nr 185,
poz. 3439/2003
13. Borek 260/2, 265,267, 268, 348 X1/46/2003 z dnia 11.09.2003 r. | Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego Nr 185,
poz. 3438/2003
14. Borek 86/1, 86/2, 110, 223/4, 228/6, | X1/45/2003 z dnia 11.09.2003 r. | Dz. Urz. Woj.
228/7, 228/8, 228/9, 228/10, Wielkopolskiego Nr 185,
234/3, 235/2, 260/3, 278/3, poz. 3437/2003
285/1,277/11,277/12
15. Wolica 495/3 XX1/114/08 z dnia 07.11.2008 r.

Obszar objety miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego wynosi 52,8015 ha, co
stanowi 0,5025 % pokrycia terenu catej gminy, z czego 4,0632 ha jest juz zabudowanych. Z analizy
wynika, Ze sg to plany przeznaczajace teren pod zabudowe mieszkaniowsg.
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Obszary objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

Oznaczenia
I MN/z
BEEE AG/MN

b

- —
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13. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACEJ
ZABUDOWIE W STREFACH, O KTORYCH MOWA W ART. 13 C UST. 2 PKT 1-3
USTAWY

Wg rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypiséw 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758), do obliczenia chionnosci uwzglednia sig
powierzchnie terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejqcej zabudowie oraz chfonnos¢ terenow
zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy
i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwosciq uwzglednienia prognozowanych proporcji
miedzy funkcjq mieszkaniowg a innymi funkcjami. Kierujac si¢ zapisem art. 13d ust. 1 ustawy, ktory
moéwi, ze wyznaczajqc strefy planistyczne, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej
kolejnosci  uwzglednia sig obszary, dla ktorych w obowiqzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejqcej zabudowy, w pierwszej
kolejnoéci dokonano obliczen chlonnos¢ terendéw, dla ktéorych obowigzuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, a ktore jeszcze nie zostaty zabudowane.

Do obliczenia chtonnosci terendow niezabudowanych wykorzystano dane pochodzace z mapy
ewidencji gruntow i budynkow.

Do obliczenia intensywnoS$ci zabudowy mieszkaniowej, ktora docelowo mogtaby odzwierciedli¢
przyszie zagospodarowanie terendow objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wybrano fragment na tych obszarach juz zagospodarowanych. Do obliczen przyjeto powierzchni¢
wszystkich budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych w granicach wybranego terenu, powierzchnie
dzialek, na ktorych sa polozone oraz $rednia ilo$¢ kondygnacji. Srednia intensywnosé¢ istniejacej
zabudowy mieszkaniowej na obszarach objetych planami wynosi 0,22. Dla dalszych obliczen
dotyczacych nowej zabudowy, jaka moze powsta¢ na terenie gminy, bioragc pod uwagg istniejace
uwarunkowania, ale takze realne trendy, przyjmuje si¢ szacunkowsg nadziemng intensywno$é
zabudowy na poziomie od 0,14 do 0,16 i szacunkowg ilo$¢ kondygnacji 1,5.

W pierwszej kolejnosci  dokonano obliczenia chlonno$ci terendw mieszkaniowych
niezabudowanych, w tym luk w istniejagcej zabudowie w granicach obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. Sytuacj¢ przedstawia ponizsza tabela.

Tab. nr 7. Chlonnos$¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach obowigzujacych
planow miejscowych

Funkcja | Powierzchn | Powierzchnia Procent | Powierzchnia Tlosc Powierzchn | Intensywno$ Udziat Chtonnosé
Obowiagzu w ia terenow terendw powierzchni | zabudowy | kondygnacji ia ¢ zabudowy | powierzchni terenu
jace obowigzu | objetych | niezabudowa- zabudowy (m?) catkowita uzytkowej  wyrazona w
MPZP - jacych MPZP nych objetych budynkow budynku w  powierzchni
MPZP (ha) MPZP stosunku do  uzytkowej
(ha) powierzchni  zabudowy
zabudowy (m?)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
I51/XX | MN/z 6,054 1,84 18 % 3312 1,5 4960 0,27 70 % 3472
VI1/2001
Stobno
V-VI
152/XX | 4.01 1,506 0,12 15% 180 1,5 270 0,22 70 % 189
VII/2000 | MN/z
1
Borek 4.02. 1,204 0,491 13 % 638 1,5 957 0,19 70 669,9
MN/z
153/XX | 4.07 0,260 0,121 11% 133 1,5 199 0,16 70 139,3
VII | MN/z
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Borek 4.08 2,754 2,026 14 % 2836 1,5 4254 0,21 70 2977,8
MN/z

4.09 0,4332 0,210 10 % 210 1,5 315 0,15 70 220,5
MN/z

4.10 0,1372 = zabudowana
MN/z

4.11 0,567 0,291 7% 203 2 406 0,14 70 2842
MN/z

X1/44/20 | 4.23 1,82 0,428 16 % 684 1,5 1026 0,24 70 7182
03 MN/z
Borek

8.01 0,476 zabudowana
MN/z
Kakaw
a
Koloni
a

16.07 0,856 0,8560 9 % 770 1 770 0,09 70 539
MN/z
Stobno
VI-VII

16.06 0,228 zabudowana
MN/z
Stobno
VI-VII

17 0,0750 = zabudowana
MN/z
Wolica

X1/45/20 | 4.14 0,718 0,3760 12 % 451 1,5 676 0,18 70 4732
03 MN/z

Borek
4.15 1,2150 1,1150 15% 1672 1,5 2508 0,22 70 1755,6
MN/z

4.16 0,201 zabudowana
MN/z

4.17 0,512 0,3717 22 % 818 1 818 0,22 70 572.,6
MN/z

4.18 0,650 0,4900 22 % 1078 1 1078 0,22 70 754.6
MN/z

4.19 0,173 0,173 26 % 450 1 450 0,26 70 315
MN/z

420 | 1,184 Wolna,
MN/z ale las

421 2,026 0,908 5% 454 1 454 0,05 70 317,8
MN/z

X1/46 4.12 0,895 0,492 21 % 1033 1,5 1549 0,31 70 1084,3
Borek | MN/z

4.13 1,233 zabudowana
MN/z

X1/47 7.01 0,869 0,4650 14 % 651 1,5 976 0,20 70 683,2
Jozefow = MN/z
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7.02 3,4450 1,430 14 % 2000 1 2000 0,14 70 1400
MN/z

X1/48 | AG/M | zrealizo
Konska N wany

Wies
X1/49 | AG/M | zrealizo
Krzemi N wany
onka
XI/50 « MN/z | 0,0905 @ Nic nadaje si¢
Borek do zabudowy
MN/z 1,420 1,420 12 % 1704 1 1704 0,12 50 1192,8
Godzie
sze
Male
MN/z 0,459 0,3262 6 % 194 1 194 0,06 70 1358
Saczyn

MN/z 0,173 zabudowana
Stobno | 0,253
Wies

MN/z 6,097 1,825 13 % 2372 1,5 3550 0,19 70 2485
Stobno
VI-VII

MN/z 0,164 zabudowane
Wolica

MN/z 0,205 zabudowane
Wolica

MN/z 0,856 0,286 14 400 1,5 600 0,21 70 420
Wolica

XI/51 | MN/z = droga
Wolica | Wolica

MN/z 0,958 0,293 13 380 1 380 0,13 70 266
Wolica
19.07

MN/z = 4,464 1,084 14 1517 1,5 2275 0,21 70 1592,5
Wolica
19.08

MN/z 1,916 0,853 16 % 1365 1,5 2047 0,24 70 14329
Wolica
19.10

MN/z 0,191 zabudowana
Wolica
19.11

X1/52 | MN/z 3,733 1,827 6 % 1096 1 1096 0,06 70 767,2
Wolica

X1/53 MN/z 0,727 zabudowana
Wolica @ 19.02

MN/z | 0,806 0,678 17 % 1152 1 1152 0,17 70 806,4
19.3
MN/z | 0,379 0,678 5% 403 1 403 0,06 70 282,1

50




Uzasadnienie — Plan ogolny Gminy Godziesze Wielkie

19.4
MN/z 0,428 0,2293 15 % 343 1 343 0,15 70 240,1
19.5
17,1052 37410 0,22 26187,0
m2

Obliczenie $redniego wskaznika intensywnosci zabudowy
37410 m?: 171052 m? =0,218

Powierzchnia catkowita budynkéw (m?) : powierzchnia terendw niezabudowanych objetych MPZP
(m?) = wskaznik intensywnosci zabudowy

Obliczanie chtonnosci terenu wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy (m?)
37410 m2 x 70 % = 26187 m2

powierzchnia catkowita budynkow (m2) x udziat powierzchni uzytkowej budynku w stosunku do
powierzchni zabudowy = chlonno$¢ terenu wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy (m?)

Majac na uwadze, ze chtonno$¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych wyraza si¢ w liczbie
mieszkancoéw, po otrzymaniu wyniku szacunkowej chionnosci terenu wyrazonej w powierzchni
uzytkowej zabudowy, warto$¢ t¢ podzielono przez prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w
gminie na jednego mieszkanca , ktéra wynosi 41,4 m?.

26187 m2 : 41,4 m2 pow. uzytk./1 osobe¢ = 632 mieszkancow

chtonnos¢ terenu wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy (m?) : powierzchnie uzytkowa
przypadajaca na 1 osob¢ = ilo$¢ mieszkancow na MPZP

Tak wigc chtonnos$¢ terené6w mieszkaniowych niezabudowanych w granicach obowigzujacych planow
miejscowych wyrazona w liczbie mieszkancow wynosi 632 mieszkancow.

W projekcie planu ogolnego uwzgledniono wszystkie tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg wyznaczone w miejscowych planach.

14. POROWNANIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA
Z CHEONNOSCI4 TEREOW MIESZKANIOWYCH NIEZABUDOWANYCH, W
TYM LUK W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE

Zgodnie z powyzszymi obliczeniami, zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w
gminie Godziesze Wielkie w perspektywie 20 lat wynosi ZAP = 3416 osoby. Zgodnie z art. 13 d ust.
2 ustawy, w strefach planistycznych, o ktorych mowa w art. 13 ¢ ust. 2 pkt 1-3, suma chionnosci
terenow niezabudowanych w tych strefach w calej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze
by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% wartoSci zapotrzebowania na nowq zabudowe
mieszkaniowq w gminie. A wigc suma chlonno$ci terenow niezabudowanych powinna znalez¢ si¢ w
przedziale:

ZAP min. = 3416x70% = 2391 oséb ZAP max = 3416x130% = 4440 osob

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy, w przypadku gdy na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1, suma
chionnosci terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejqcej zabudowie, jest wigksza niz 130%
wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowq w gminie, dopuszcza si¢ wyznaczenie
stref planistycznych, o ktorych mowa w art. 13 c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza
sig tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.
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Z uwagi na fakt, ze chtonnos$¢ terenow mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie w granicach obowigzujacych planow miejscowych przewyzsza wartosci zapotrzebowania
powickszong do 130 %, istnieje mozliwo$¢ wyznaczenia stref planistycznych, o ktérych mowa w art.
13 ¢ ust. 2 pkt 1-3 w miejscach, gdzie nie obowiazuja miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego oraz nie znajdujg si¢ w obszarze uzupetnienia zabudowy pod takie same funkcje.
Chtonnos¢ terené6w mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w
granicach obowigzujacych planéw miejscowych wynosi 632 os6b. Po uwzglednieniu roznicy
wynikajacg z istniejacych luk w zabudowie w obowiazujacych planach pod zabudowe mieszkaniowa,
rezerwa jaka pozostaje do wykorzystania jest nastgpujaca:
ZAP min. = 2391 - 632 =1759 oséb a ZAP max = 4440 — 632 = 3808 oséb
Zgodnie z zalacznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.) tylko w trzech
strefach jest mozliwa lokalizacja zabudowy mieszkaniowe;j:

o w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng SW,

o w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowsg jednorodzinng SJ,

o w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa SZ,

W planie ogdélnym gminy Godziesze Wielkie wyznacza si¢ tylko strefy wielofunkcyjne z zabudowsa
mieszkaniowg jednorodzinng i wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowsa. Wyznacza si¢ te strefy
wylacznie:
e dla terenoéw, na ktorych jest mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej w obowigzujacych
planach miejscowych,
w obszarze uzupehnienia zabudowy,
e na obszarze zgodnym z obowigzujacym zainwestowaniem

Po wykonaniu planu ogo6lnego oszacowano jak nizej:

Tab. nr 8. Chlonno$¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych peza granicami obowigzujgcych
planéw miejscowych

Symbol strefy Laczna powierzchnia | Powierzchnia strefy wolna od zainwestowania Razem (ha)
strefy i zabudowy nieobje¢ta mpzp (ha)
(ha) Znajdujaca si¢ w OUZ | Znajdujaca si¢ poza
ouz
SJ 525,0307 70,2860 198,6981 268,9841
SZ 681,2771 28,1740 66,4590 94,6330
363,6171

Zgodnie z powyzsza tabela plan ogélny zaktada:
e 70,2860 ha w obszarze OUZ i 198,6981 ha poza obszarem OUZ nie zainwestowanych terenow
strefy wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie objetych mpzp,
e 28,1740 ha w obszarze OUZ i 66,4590 ha poza OUZ nie zainwestowanych terenow strefy
wielofunkcyjnej z zabudowsg zagrodowa nie objetych mpzp.

Uwzgledniajac proporcje migdzy funkcja mieszkaniowg a innymi funkcjami z profili podstawowych i
dodatkowych dla poszczegdlnych stref planistycznych przyjgto, ze w strefie wielofunkcyjnej
zagrodowej 40% terendw zostanie wykorzystane pod zabudowe mieszkaniowa, natomiast w strefie
wielofunkcyjnej mieszkaniowej jednorodzinnej polowa terenéw zostanie przeznczona pod zabudowe
mieszkaniows.
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Tab. nr 9. Szacunkowa chlonno$¢ terenu wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy

Strefa, w ktorej | Powierzchnia Udziat Powierzchnia | Szacunkowa | Powierzchnia catkowita | Udzial powierzchni Szacunkowa
planuje si¢ terendw funkcji pod tereny intensywnos$¢ budynkéw uzytkowej budynku chtonno$é
zabudowe niezabudowanyc | mieszkaniow | mieszkaniowe zabudowy m2 w stosunku do terenu

mieszkaniowa h ej (m2) powierzchni zabudowy | wyrazona w

powierzchni
uzytkowej
zabudowy (m?)
1 2 3 4 5 6 7 8
SJ 268,9841 0,5 1350553 0,15 202583 60% 121550
SZ 94,6330 0,5 501383 0,15 60166 60% 36100
razem 157650

Obliczenie powierzchni catkowitej budynkow

dla SJ

1350553 m* x 0,15 =202582,95 m?

dla SZ 501383 m*x 0,15 =75207,45 m?

powierzchnia pod tereny mieszkaniowe (m?) x szacunkowa intensywno$¢ zabudowy
= powierzchnia catkowita budynkow

Obliczenie szacunkowej chtonnosci terenu wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy
dla SJ 202582,95 m?x 60 % =121549,8 m?
dla SZ 60166 m*x 60 % = 36099,6 m*

powierzchnia catkowita budynkoéw x udziat powierzchni uzytkowej budynku w stosunku do
powierzchni zabudowy = szacunkowa chlonno$¢ terenu wyrazona w powierzchni uzytkowej
zabudowy (m?)

Obliczenie tgcznej szacunkowej chtonnosci terendw stref mieszkaniowych planu ogélnego wyrazona

w liczbie mieszkancow

dla SJ 121549,8 m? : 41,4 m*/osobe = 2935,98 0s6b

dla SZ 36099,6 m*: 41,4 m% 1 osobe = 871,97 0sob

Razem 2935,98 + 871,97 + 632 (MPZP) = 4439,95 0s6b = 4440 os6b

Zgodnie z powyzszymi obliczeniami lgczna szacunkowa chionno$¢ terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg wyznaczonych stref planistycznych w planie ogélnym réwna si¢ 4440 osob i znajduje
si¢ w przedziale pomi¢dzy dopuszczonym ZAP min 2391 i ZAP max 4441

3416,23 x 70 % = 2391,36 os6b

70 % <129,9 % <130 %

3416,23 x 130 % = 4441 os6b

4440 : 3416 = 129,9 %

2391 < 4440 <4441

Wyznaczajgc tereny mieszkaniowe w gminie Godziesze Wielkie brano pod uwagge sasiedztwo miasta
Kalisza 1 zachodzgce procesy suburbanizacji. Mieszkancy Kalisza budujg domy blisko granicy z
miastem w miejscowosci Wolica, Borek i Stobno. Miejscowosci staly si¢ ,,sypialnig” dla Kalisza.
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USTALENIA PLANU OGOLNEGO

1. CEL SPORZADZENIA PLANU OGOLNEGO

Plan ogdlny jest dokumentem planistycznym obligatoryjnie sporzadzanym dla obszaru gminy w
jej granicach administracyjnych. Ma on zastgpi¢ dotychczasowe studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminy. Bedzie on aktem prawa miejscowego Ww przeciwienstwie do
dotychczasowego studium. Oznacza to, e jego postanowienia beda wigzace zardéwno przy uchwalaniu
planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego, jak i przy wydawaniu decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, tzw. WZ. Decyzje WZ beda mogly by¢ wydawane wytacznie
na obszarach wskazanych w planie ogdélnym w obszarze uzupetnienia zabudowy. Dzigki temu gminy
beda miaty wigkszy wpltyw na rozwoj zabudowy i jej charakter. Ma to przede wszystkim zapobiec
zjawisku niekontrolowanemu rozlewaniu si¢ zabudowy. Plany ogdlne, wg ustawy, majg byc
sporzadzone i uchwalone do konca czerwca 2026 roku. Po tej dacie studia uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego traca wazno$¢. Tak wiec, brak plandéw ogélnych niemozliwi
prowadzenie jakichkolwiek prac planistycznych na obszarze jednostki administracyjnej. Decyzje o
warunkach zabudowy nie beda mogly by¢é wydane bez wczesniejszego okreslenia obszarow
uzupehienia zabudowy. Podobnie nie beda mogty by¢ opracowywane i uchwalane miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Tak wiec zasadniczym celem sporzadzenia planu ogolnego gminy
Godziesze Wielkie (uchwata nr 111/16/2024 Rady Gminy Godziesze Wielkie z dnia 5 czerwca 2024
roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogdélnego gminy Godziesze Wielkie) jest
ustalenie funkcji dla poszczegdlnych terendow dopuszczalnych do wyznaczenia w dokumentach
nizszego szczebla, jak i ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z
ktérymi dokument ten bedzie musiat zachowac¢ zgodnos¢.

Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w planie ogdlnym gminy Godziesze Wielkie okreslono
strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne odpowiednie do specyfiki miejsca.
Zamkniety katalog stref planistycznych okreslony zostat w art. 13c ustawy. Dla poszczeg6lnych stref,
co wynika z art. 13e, okreslono ich profil funkcjonalny oraz:

e warto§¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokoSci

zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

e warto$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (dla stref planistycznych, o

ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10 ustawy), nie mniejszego niz wynika to z przepisoOw
wydanych na podstawie art. 13m ust. 2 ustawy.

Przy wyznaczaniu stref planistycznych na terenie gminy Godziesze Wielkie ogromne znaczenie miaty
istniejace uwarunkowania gminy, w tym istniejgca struktura funkcjonalno-przestrzenna, a takze
kierunki rozwoju gminy okreSlone w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Godziesze Wielkie (uchwata nr XLV/221/10 Rady Gminy Godziesze Wielkie z
dnia 9 listopada 2010 roku), miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, Strategia rozwoju
gminy Godziesze Wielkie na lata 2025-2034 w uzgodnieniach.
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Obszary z zaznaczonymi wnioskami do planu ogélnego
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2. PODSTAWOWE USTALENIA PLANU OGOLNEGO

W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu plan ogélny wyznacza
dla poszczeg6lnych stref maksymalne wysokosci zabudowy oraz nadziemne intensywnosci zabudowy
w nawigzaniu do krajobrazu gminy .Jednocze$nie w projekcie planu zapisano dopuszczalng minimalng
warto$¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego, co pozwoli zachowa¢ odpowiedni udziat
zieleni na terenach zainwestowanych. Respektowanie takiego zapisu bedzie warunkiem zachowania
trwalos$ci procesow biologicznych oraz powigzan przyrodniczych gminy. Zapisy te przyczynig si¢ do
zintegrowania projektowanego tadu przestrzennego z uwarunkowaniami $rodowiskowymi i terenami
chronionymi potozonymi na terenie gminy i w sasiedztwie.

W planie ogdlnym uwzgledniono takze istniejacy uktad komunikacyjny. Strefa komunikacji objete sa
drogi powiatowe. Projektowany niewielki fragment odcinka drogi wojewddzkiej nr 450 w pdtnocno-
zachodniej czeéci gminy na gruntach wsi Zydéw objeto stref otwartg.

3. STREFY PLANISTYCZNE - PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF
PLANISTYCZNYCH W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM

Zgodnie z art. 13¢ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) obszar opracowania dzieli si¢ w sposob rozlaczny na strefy
planistyczne. W wyniku podziatu, o ktorym mowa w art. 13c ust. 1 w planie ogdlnym gminy
Godziesze Wielkie ustalono nastgpujace strefy planistyczne:
1. SJ - strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
SZ — strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa,
SU — strefy uslugowe,
SP — strefy gospodarcze,
SR — strefy produkcji rolniczej,
SI — strefy infrastrukturalne,
SN — strefy zieleni i rekreacji,
SC — strefy cmentarzy,
. SG - strefy gornictwa,
10. SO — strefy otwarte,
11. SK — strefy komunikacji.

© 0N LA LN

Dla kazdej z tych stref, z wyjatkiem strefy komunikacji i strefy otwartej okre§lono wartosci
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejsze niz wynika to z przepisow
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogoblnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
WYpISOW 1 Wyrysow.

Dla stref planistycznych wymienionych w lit. od 1) do 5) wyznaczono obowigzkowo warto$ci
maksymalnej intensywno$ci zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy oraz maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy. Wskazniki te wyznaczono takze dla strefy infrastrukturalnej i strefy
zieleni i rekreacji.

Dla poszczeg6lnych stref okreslono takze profile dodatkowe.

1. strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) — zostaly
wyznaczone na terenach, na ktérych wystepuje istniejaca zabudowa jednorodzinna oraz na
obszarach wskazanych do jej kontynuacji, w tym rowniez na podstawie ztozonych wnioskow
mieszkancow 1 wiascicieli nieruchomosci. Wyznaczenie tych stref uwzglednia potrzebe
zrownowazonego rozwoju osadnictwa mieszkaniowego, ze szczegolnym uwzglednieniem
sasiedztwa terenow juz zagospodarowanych, a takze wyposazonych w niezbedng
infrastrukture techniczng i komunikacyjna.

W ramach profilu podstawowego i dodatkowego przewidziano nastgpujace funkcje:
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Profil podstawowy:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j

Symbol Profile dodatkowe Max. nadziemna Max. udziat Max. Min. udziat
intensywno$¢ | powierzchni | wysokosé powierzchni
zabudowy zabudowy zabudowy | biologicznie czynnej
(%) (m) (%)
SJ | Teren zabudowy letniskowej 1 50 8-10 30
lub rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
2. strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg (SZ) — zostaly wyznaczone na terenach, na
ktorych wystepuje istniejaca zabudowa zagrodowa zwigzana z prowadzeniem gospodarstw
rolnych oraz na obszarach przewidzianych do kontynuacji tej funkcji, w tym réwniez na
podstawie ztozonych wnioskéw wiascicieli gruntéw. Wyznaczenie tych stref uwzglednia
specyfike przestrzenng i gospodarcza obszaréw wiejskich, w ktérych rolnictwo stanowi
istotny element lokalnej dziatalnosci i struktury funkcjonalne;.
W ramach profilu podstawowego i dodatkowego przewidziano nastgpujace funkcje:
Profil podstawowy:

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi

rybactwa, teren komunikacji,

teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

Symbol | Profile dodatkowe Max. nadziemna | Max. udziat Max. Min. udziat
intensywno$¢ powierzchni | wysoko$¢ powierzchni
zabudowy zabudowy zabudowy biologicznie

(%) (m) czynnej
(%)
SZ Teren wielkotowarowej produkeji | 0,8 60 15 30
rolnej, teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod
3. strefy uslugowe (SU) — zostaly wyznaczone na terenach, na ktorych wystepuje istniejaca

zabudowa ustugowa oraz na obszarach przewidzianych pod rozwdj ustug publicznych i
komercyjnych, w tym réwniez na podstawie zlozonych wnioskéw mieszkancow,
przedsiebiorcow 1 instytucji. Wyznaczenie tych stref uwzglednia potrzebe zapewnienia
dostepnosci funkcji ustugowych w skali lokalnej i ponadlokalnej, a takze dazenie do
koncentracji tych funkcji w sposob sprzyjajacy efektywnemu wykorzystaniu przestrzeni i
infrastruktury.

W ramach profilu podstawowego i dodatkowego przewidziano nastepujace funkcje:

Profil podstawowy:

teren ushug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Symbol | Profile dodatkowe Max. Max. udziat Max. Min. udziat
nadziemna powierzchni | wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ zabudowy zabudowy biologicznie
zabudowy (%) (m) czynnej
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(%)

SU

60 15 30

Teren sktadow i magazynow, teren 1
elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

4,

strefy gospodarcze (SP) — zostaly wyznaczone na terenach przeznaczonych do prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej, obejmujacej w szczegolnosci funkcje produkcyjne, magazynowe
oraz ustugowe. Obejmujg one zaréwno obszary juz zagospodarowane i funkcjonujace, dla
ktérych zapewnia si¢ mozliwo$¢ dalszego rozwoju, jak i nowe tereny wskazane we wnioskach
inwestorow oraz wiascicieli nieruchomos$ci. Wyznaczenie stref gospodarczych uwzglednia
istniejacg struktur¢ funkcjonalno-przestrzenng gminy oraz dazenie do lokalizacji funkcji
gospodarczych w sposob uporzadkowany, z zapewnieniem wlasciwych powigzan
komunikacyjnych i dostepu do infrastruktury technicznej. Dziatanie to pozostaje w zgodzie z
polityka przestrzenng okreslong w Strategii Rozwoju Gminy Godziesze Wielkie. W ramach
profilu podstawowego 1 dodatkowego przewidziano nastgpujace funkcje:

Profil podstawowy:
teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

Symbol Profile dodatkowe Max. nadziemna Max. udziat Max. Min. udziat
intensywno$¢ | powierzchni | wysoko$¢ powierzchni
zabudowy zabudowy zabudowy | biologicznie czynnej
(%) (m) (%)
SP  Teren ustug, teren zieleni naturalnej, 1,2 70 15 20
teren lasu, teren wod

strefy produkcji rolniczej (SR) — zostaly wyznaczone na terenach przeznaczonych przede
wszystkim pod prowadzenie dziatalnosci rolniczej, w tym produkcji rolnej w gospodarstwach
ro$linnych, hodowlanych i ogrodniczych. Strefa ta stanowi takze przestrzen dla rozwoju
dziatalno$ci wielkotowarowej oraz obslugi rybactwa i akwakultury, umozliwiajac realizacje
niezbednych budowli rolniczych. Wyznaczenie tych stref uwzglednia potrzebe zachowania
ciagtosci funkcji rolniczej w skali calej gminy. Istotnym aspektem jest ograniczenie
potencjalnych konfliktéw przestrzennych, szczegdlnie w sasiedztwie terendow zabudowy
mieszkaniowej lub ustugowej. Dlatego na etapie sporzadzania planéw miejscowych w
granicach stref SR szczegdlny nacisk powinien by¢ potozony na stosowanie odpowiednich
ograniczen oraz zasad lokalizacji obiektow, takich jak intensywna produkcja zwierzeca, tak
aby zachowa¢ wlasciwe relacje sasiedzkie i ograniczy¢ ucigzliwos$ci S$rodowiskowe.
Strefy te petnia kluczowa role w zapewnieniu trwato$ci funkcji rolniczej w gminie,
jednoczesnie umozliwiajac rozwdj inwestycji wspierajacych rolnictwo. Przy ustalaniu
wskaznikow max. powierzchni zabudowy i min. powierzchni biologicznie czynnej wzigto pod
uwage polozenie duzej czg¢$ci gminy w zasiggu zielonego pierScienia wyznaczonego w planie
zagospodarowania wojewodztwa wielkopolskiego.
W ramach profilu podstawowego i dodatkowego przewidziano nastgpujace funkcje:

Profil podstawowy:

teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren akwakultury
i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Symbol Profile dodatkowe Max. nadziemna Max. udziat Max. Min. udziat
intensywno$¢ | powierzchni | wysokos¢ powierzchni
zabudowy zabudowy zabudowy | biologicznie czynnej
(%) (m) (%)
SR | Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, 0,7 30 20 60
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teren elektrowni stonecznej, teren
zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

6. strefy infrastrukturalne (SI) — zostaly wyznaczone na terenach, na ktoérych zlokalizowana
jest lub planowana jest realizacja infrastruktury technicznej, obejmujacej w szczegdlnosci
systemy zaopatrzenia w wode, odbioru i oczyszczania §$ciekdéw, gospodarki odpadami,
energetyki, tacznosci oraz sieci elektroenergetycznych i gazowych. Wyznaczenie tych stref ma
na celu trwate zabezpieczenie obszarow niezbgdnych dla utrzymania i rozwoju infrastruktury,
stanowigcej podstawe funkcjonowania gminy oraz zapewnienia odpowiednich warunkow
zycia mieszkancow. Strefy infrastrukturalne chronig i porzadkuja rozmieszczenie kluczowych
elementow infrastruktury technicznej, a jednocze$nie daja mozliwo$¢ ich modernizacji,
rozbudowy oraz dostosowania do zmieniajacych si¢ potrzeb mieszkancéw i wymogow
srodowiskowych.

W ramach profilu podstawowego i dodatkowego przewidziano nastgpujace funkcje:

Profil podstawowy:

teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych

Symbol Profile dodatkowe Max. nadziemna | Max. udziat Max. Min. udziat
intensywno$¢ | powierzchni | wysoko$é powierzchni
zabudowy zabudowy zabudowy = biologicznie czynnej
(%) (m) (%)
SI Teren ushug, teren produkcji, teren 0,8 60 10 20
zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

7. strefy zieleni i rekreacji (SN) — zostaly wyznaczone na terenach, na ktoérych wystepuje
funkcja zieleni urzadzonej i rekreacji, obejmujaca zaroéwno istniejace parki, skwery, plaze,
tereny sportowo-rekreacyjne oraz obszary o istotnym znaczeniu krajobrazowym i
spotecznym. Stanowi ona cenny element dziedzictwa technicznego i kulturowego regionu, a
jednoczesnie atrakcyjng form¢ promocji walorow gminy. Wyznaczenie tych stref uwzglednia
istniejace zagospodarowanie, ale rowniez ma na celu ochrong oraz rozwoj terenéw cennych
przyrodniczo i kulturowo, w szczeg6élnosci z mysla o dostgpnosci przestrzeni publicznych i
jakosci zycia mieszkancow.

W ramach profilu podstawowego i dodatkowego przewidziano nastgpujace funkcje:

Profil podstawowy:

teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Symbol | Profile dodatkowe Max. Max. udziat Max. Min. udziat
nadziemna powierzchni |  wysoko$é powierzchni
intensywno$¢ | zabudowy zabudowy biologicznie
zabudowy (%) (m) czynnej

(%)

SN Teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug | 0,5 40 5 50

kultury i rozrywki, teren ushug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ushug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i
pomocy  spofecznej, teren  zieleni
naturalnej, teren lasu
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8. strefy cmentarzy (SC) — zostaly wyznaczone na terenach istniejacych cmentarzy. Wyznaczenie
tych stref uwzglednia zaréwno funkcjonujace obiekty cmentarne, jak i potrzeby ich dalszego

rozwoju oraz zapewnienia odpowiednich warunkéw dostgpnosci

komunikacyjnej i

infrastrukturalnej. W granicach stref cmentarzy mozliwe jest rowniez lokalizowanie funkcji
towarzyszacych, shuzacych obstudze cmentarzy — takich jak drobny handel, ustugi kultu
religijnego czy miejsca postojowe — zgodnie z przepisami odrgbnymi regulujagcymi sposob
zagospodarowania terendw cmentarnych.
W ramach profilu podstawowego i dodatkowego przewidziano nastgpujace funkcje:

Profil podstawowy:

teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Symbol

Profile dodatkowe

Max. nadziemna
intensywno$¢
zabudowy

Max. udziat
powierzchni
zabudowy
(%)

Max.
wysokos¢
zabudowy

(m)

Min. udziat
powierzchni
biologicznie czynnej
(%)

SC

Teren ustug kultu religijnego, teren
ustug handlu detalicznego, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

30

strefy gornictwa (SG) — wyznaczone przede wszystkim na obszarach istniejacych i
udokumentowanych zt6z kruszyw naturalnych, a takze jako rezerwa pod potencjalne
poszerzenie tych terenéw, w oparciu o dane Panstwowego Instytutu Geologicznego —
Panstwowego Instytutu Badawczego oraz dostgpne koncesje gornicze. Wyznaczenie stref SG
ma na celu umozliwienie racjonalnej i zgodnej z prawem eksploatacji surowcow, przy
jednoczesnym zapewnieniu ochrony tadu przestrzennego i minimalizacji konfliktow
spotecznych. Zasady delimitacji stref goérnictwa uwzgledniaja istniejace uzytkowanie
sasiednich terenéw, tak aby ograniczy¢ negatywne oddziatywania zwigzane z dziatalnos$cia
wydobywcza (emisja hatasu, pylu, ruch ci¢zarowy). Szczegélne znaczenie przypisano
zapewnieniu odpowiedniej obstugi transportowej terendw wydobywczych poprzez istniejacy
i planowany uktad droég publicznych, z uwzglgdnieniem bezpieczenstwa ruchu i ochrony
zabudowy mieszkaniowej. Waznym elementem polityki przestrzennej gminy jest dazenie do
rownowazenia funkcji gospodarczych z potrzebami srodowiskowymi i spotecznymi.

Profil podstawowy:

teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

Symbol

Profile dodatkowe

Max. nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Max. udziat
powierzchni
zabudowy
(%)

Max.
wysokosc
zabudowy

(m)

Min. udziat
powierzchni
biologicznie czynnej
(%)

SG

Teren produkgcji, teren ustug handlu,
teren ustug rzemieslniczych, teren
ustug gastronomii, teren ustug
biurowych i administracji, teren ustug
nauki, teren zieleni urzadzonej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

Pozwoli to przewidywac roézne scenariusze zagospodarowania terenéw poeksploatacyjnych, od
rekultywacji przyrodniczej i le$nej, poprzez tworzenie przestrzeni rekreacyjnych i zbiornikow
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wodnych. W ten sposob strefy gornictwa wpisuja si¢ w dhugofalowy model rozwoju gminy, taczacy
eksploatacje zasobow z troska o tad przestrzenny i srodowisko naturalne.

10. strefy otwarte (SO) — zostaly wyznaczone na terenach o istotnym znaczeniu przyrodniczym,
rolniczym i krajobrazowym, ktére powinny pozosta¢ wolne od zabudowy lub objete silnie
ograniczong mozliwoscig jej realizacji. Strefy te obejmuja w szczegdlnos$ci obszary rolnictwa z
zakazem zabudowy, lasy, tereny zieleni naturalnej, wody powierzchniowe oraz inne obszary
petniace funkcje przyrodnicze, retencyjne lub ekologiczne. Wyznaczenie stref otwartych ma na
celu ochrong otwartego krajobrazu gminy, ograniczenie rozpraszania zabudowy oraz
zachowanie cigglo$ci przyrodniczej i rolniczej uzytkowania przestrzeni. W wielu przypadkach
nie przewidziano zadnych funkcji w profilu dodatkowym, w celu zagwarantowania catkowitego
zakazu realizacji zabudowy i utrzymania nieprzeksztalconego charakteru tych obszardw.

W ramach profilu podstawowego i dodatkowego przewidziano nastgpujace funkcje:

Profil podstawowy:

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wodd, teren
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

istniejace), teren elektrowni stonecznej,
teren elektrowni wodnej na zaporze
projektowanego zbiornika, teren zieleni
urzadzonej

Symbol Profile dodatkowe Max. nadziemna | Max. udziat Max. Min. udziat
intensywno$¢ | powierzchni | wysokos$¢ powierzchni
zabudowy zabudowy zabudowy = biologicznie czynnej
(%) (m) (%)
SO | Teren elektrowni wiatrowej (dwie - - -

11. strefa komunikacyjna (SK) — zostata wyznaczona na terenach zajetych przez istniejaca droge
powiatowa Kalisz-Brzeziny przebiegajaca przez obszar gminy oraz inne drogi powiatowe.
Celem wyznaczenia tej strefy jest uwzglednienie w strukturze funkcjonalno—przestrzennej
elementu infrastruktury transportu zbiorowego o znaczeniu ponadlokalnym, a takze
zapewnienie ochrony i mozliwosci dalszego utrzymania jej funkcji komunikacyjne;.

Profil podstawowy:

teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi
gléwnej, teren komunikacji kolejowej 1 szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji
wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ushug turystyki,
teren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wod

Symbol Profile dodatkowe Max. nadziemna | Max. udziat Max. Min. udziat
intensywno$¢ | powierzchni | wysokos$¢ powierzchni
zabudowy zabudowy zabudowy = biologicznie czynnej
(%) (m) (%)
SK | Teren drogi zbiorczej, teren ustug - - -

Przy wyznaczaniu terenow mieszkaniowych wzigto pod uwage ustalenia obowigzujacych
planow zagospodarowania przestrzennego w zakresie terendéw mieszkaniowych. Ponadto wyznaczono
je w obszarach uzupehienia zabudowy, na terenach istniejgcej zabudowy (w tym pojedynczych
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zagréd) z uwzglednieniem jej dalszego rozwoju, w istniejacych ciggach komunikacyjnych
miejscowosci jako luki uzupetienia zabudowy.

Z uwagi na wiodaca funkcj¢ rolnicza gminy wigkszos$¢ terendw objetych jest strefa wielofunkcyjng z
zabudowa zagrodowa. Wyjatkiem jest miejscowo$¢ Wolica, Borek i Stobno, gdzie ustanowiono
wiodacg strefe zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zwigzku z zachodzacymi procesami
suburbanizacji (osiedlanie si¢ mieszkancow Kalisza na wsi).

Wyznaczajac strefy gospodarcze uwzgledniono istniejace sgsiednie zainwestowanie, istniejaca
infrastrukture techniczng i komunikacyjng. Kierowano si¢ takze zgltoszonymi wnioskami i wlasnos$cia
gruntow, w tym wilasnos$cig gminng.

Plan ogolny dla istniejacych gospodarstw rolnych zachowuje strefe wielofunkcyjng z zabudowa
zagrodowg oraz w ich sgsiedztwie wyznacza strefg¢ produkcji rolniczej w celu dalszego rozwoju
gospodarstw. Strefg produkcji rolniczej objeto rowniez istniejace zaktady produkcyjne zwigzane z
rolnictwem.

Najwigksza strefa, otwarta obejmuje swoim zasiggiem grunty rolne, przede wszystkim grunty
chronione, lasy, wody, tereny zadrzewione, laki, pastwiska. Na gruntach rolnych w planie ogdlnym
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elektrowni stonecznych jednakze poza obszarem chronionego krajobrazu.

Na terenie gminy istniejag dwie elektrownie wiatrowe i nie wyznacza si¢ nowych stref z
dopuszczeniem tych elektrowni.

Ustalenia planu ogdlnego gminy majg charakter ramowy i nie przesadzaja automatycznie o
mozliwo$ci zabudowy kazdej nieruchomosci w sposdb odpowiadajagcy maksymalnym parametrom
okreslonym dla danej strefy planistycznej. Okreslony w Planie ogolnym profil funkcjonalny stref oraz
przyjete wskazniki urbanistyczne wyznaczaja granice mozliwego zagospodarowania, natomiast
szczegodtowe przeznaczenie terenu, dopuszczalne funkcje oraz parametry zabudowy beda ustalane na
dalszym etapie — w szczegdlnosci w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
decyzjach o warunkach zabudowy lub decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
zgodnie z przepisami prawa.

Wyznaczajac strefy planistyczne na obszarze gminy uwzgledniono uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b ustawy. W celu zapewnienia partycypacji
spotecznej polegajacej na umozliwieniu udzialu interesariuszom planowania i zagospodarowania
przestrzennego w przygotowaniu aktow planowania przestrzennego, rozpatrzono ztozone wnioski, a
takze zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu ogdlnego instytucje i organy wiasciwe do
uzgadniania i opiniowania projektu planu ogdlnego.

4. GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Zgodnie z art. 13e wust. 1 wustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
Gminne standardy urbanistyczne obejmuja gminny katalog stref planistycznych oraz moga obejmowac
gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej. W planie ogdélnym gminy Godziesze Wielkie
gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref planistycznych. Gminny katalog stref
planistycznych zostal sporzadzony zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogodlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyryséw. Gminny katalog
stref planistycznych stanowi tabela — zatgcznik nr 4.

5. OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY

Obszary uzupehienia zabudowy sg to tereny, na ktérych dopuszczalne bedzie wydawanie decyzji
o warunkach zabudowy, w przypadku, gdy gmina nie zdecyduje si¢ ustanowi¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Z uwagi na niewielkie pokrycie planami miejscowymi terendw w
gminie zasadnym bylto ustalenie obszaréw uzupelnienia zabudowy. Wyznaczenia wspomnianych
obszarow dokonano zgodnie z §1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024
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r. W sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (zwanym
dalej rozporzadzeniem ws. OUZ).

Analiza objeto wytacznie nastgpujace rodzaje budynkow wedhug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych:

1. budynki przemystowe (101),

2. budynki handlowo-ustugowe (103)

3. budynki biurowe (105),

4. budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej (106),

5. budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe (107),
6. pozostate budynki niemieszkalne (109),

7. budynki mieszkalne (110).

W planie ogdélnym wyznaczono OUZ uwzglgdniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke
przestrzenng gminy — z tego tez wzgledu nie wyznaczono jej na terenach, na ktérych obowigzuje
miejscowy plan.

Laczna powierzchnia obszaru uzupetnien zabudowy w ramach istniejacej zabudowy wyznaczona
bez weryfikacji terenowej 1 dopuszczalnego rozszerzenia, tj. taczna powierzchnia obszarow
uzupelnienia wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, punkt 1-5 rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczenia granic obszaru
uzupelnienia zabudowy w planie ogdlnym wynosi 466,4444 ha.

Pu = 466,4444 ha

Natomiast fgczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1 punkt
1-3 ww. rozporzadzenia wynosi w przyblizeniu 554,95 ha
Pb= 554,95 ha

Dopuszczalne rozszerzenie granic obszarow uzupetienia zabudowy wyznaczonych na podstawie ust.
1 ww. rozporzadzenia, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy moze
wynie$¢ nie wiecej niz 25% roznicy powierzchni pomigdzy obszarami Pb i Pu, tj.

Pp =25% x (554,95 ha — 466,4444 ha) = 25 x 88,5056 ha =22,126 ha

Gdzie Pp to taczna max. powierzchnia powigkszenia OUZ wyznaczonych w sposob, w ktérym mowa
w ust. 1| ww. rozporzadzenia, w wyniku rozszerzenia granic.

W planie ogoélnym dokonano dopuszczalnego rozszerzenia obszaru uzupetnienia zabudowy
uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, lokalizacje sieci uzbrojenia
terenu, wystepowanie gruntow wysokich klas. Zasieg rozszerzenia obszaréw uzupelnienia zabudowy
zostal dostosowany do granic dziatek ewidencyjnych lub cze$ci dziatek tak aby na wskazanym
obszarze byta mozliwo$¢ realizacji zabudowy w nawigzaniu do otaczajacej zabudowy.

6. OBSZARY ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ

Na obszarze gminy Godziesze Wielkie w planie ogélnym nie wyznacza si¢ obszaréw zabudowy
srodmiejskiej ze wzgledu na lokalne uwarunkowania.

7. OBSZARY STANDARDOW DOSTEPNOSCI INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ

W planie ogdolnym gminy Godziesze Wielkie odstagpiono od wyznaczenia gminnych standardow
dostepnosci infrastruktury spotecznej. Decyzja ta zostata podjgta w oparciu o przeprowadzong analize
stanu istniejgcej infrastruktury spotecznej, ktora nie wykazata istotnych deficytow w zakresie dostepu
do kluczowych ustug publicznych — w tym placéwek os$wiaty, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej,
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kultury oraz obiektow sportowych i rekreacyjnych. Istniejgca sie¢ obiektow infrastruktury spotecznej
zapewnia odpowiedni poziom obstugi mieszkancow w skali lokalnej i ponadlokalne;.

Dodatkowo, nowe tereny wskazane w planie ogolnym pod zabudowg mieszkaniowa zostaty
wyznaczone w sposob zrownowazony i uzupelniajacy istniejacg strukture osadnicza. Ich lokalizacja w
sgsiedztwie juz zurbanizowanych obszarow oraz dostgpnos¢ do istniejacych sieci komunikacyjnych i
ustugowych pozwalaja stwierdzi¢, ze nie bedg one generowaty nowych, ponadnormatywnych potrzeb
w zakresie infrastruktury spolecznej. W zwigzku z tym nie istnieje konieczno$¢é ustanawiania
formalnych standardéw dostepnosci w planie ogdlnym.

ZALACZNIKI

1. Zatl. nr 1. Wykaz obiektow i obszarow podlegajacych ochronie konserwatorskiej
2. Zal. nr 2. Gminny katalog stref planistycznych — plan ogdlny gminy Godziesze Wielkie
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